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VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA DEI SOCI DEL 22/07/2024

L'anno 2024 (duemilaventiquattro) il giorno 22 (ventidue) del mese di luglio alle ore 18.00, presso la
sede gociale, a seguito di avviso inviato dal Presidente de! Consiglio di Amministrazione a tutti | Soci,
Amministratori e al Sindace Unico, si & riunita in seconda convocazione, essendo andata deserta la
prima, l'assemblea dei soci per discuters & deliberare sul seguente

ORDINE BDEL GIORNO
1) Deliberazioni ai sensi dell'arficolo 2479 det Codice Civile:
2) Varle ed eventuali.
Al sensi di Statuto assume la presidenza della riuniene il Presidente del Consiglio di

Amministrazicne, Dr, Federico Monti, il quale, constatato che:

— FPAssemblea & stata regolarmente convocata;

— & presgente il Consiglio di Amministrazione, nelle persone di sé medesimo, del Vice Presidente
Dr.ssa Francesca Montl e del Consigliere Sig.ra Franca Cocchi;

-~ & presente i Sindace Unico nella personha del Dr, Sebastiano Resta;

— sono presenti § soci rappresentanti Fintero capitale sociale e pil precisamente:
+ Prof. Antonio Monti portatore di n. 507 545 quote, di cui 487,545 in usufrutto vitalizio, del

valore nominale di € 1,00 (uno/00), pari al 50,7545% dellintero capitale sociale;

« Sig.ra Franca Cocchi portatrice di n. 434.701 quote in usufrutto vitalizio del valore nominale

di € 1,00 (uno/00), pari al 43,4701% dellinterc capitale sociale;
» Dr. Federico Monti portatore di n. 28.877 quote del valore nominale di € 1,00 {uncf00)

cadauna, pari al 2,8877% dell'intero capitale sociale;

Verbale di assermblea
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+ Dr.ssa Francesca Monti portatrice di n. 28.877 quote del calore nominale di € 1,00 {uno/00)
cadauna, pari af 2,8877% dell'intero capitale sociale;
— | presenti st dichiarano informati sugh argomenti posti allordine del giorno;
— quindi, lassemblea & totalitaria;
dichiara la riunione validamente costituita ed atta a deliberare sugii argomenti posti all'ordine del
giorno. .
L'assemblea nomina ia Dr.ssa Francesca Monti, che accetta, a svolgere le mansicni di Segretario.

Bilancio di esercizio al 31/12/2023, Bilancio Consolidato al 31/12/2023, relazione delPorgano

amministrativo sulla situazione e sulllandamento della gestione della socletd e del gruppo:

relazicni del Sindaco Unico

Prefiminarmente, il Presidente ricorda che il bilancio al 31 dicembre 2023 & rimasto depositato nella
sede della Societa nei termini previgti dalla legge.

Prendendo la parola sul primo punto posto alfordine del giorno, il Presidente presenta all' Assemblea
il bilancio defesercizio sociale chiuso al 31/12/2023, costituito dalle Stato Patrimoniale, dal Conto
Economico, dal Rendiconte Finanziaric e dalla Nota Integrativa, documenti allegati al presents
verbale sotto 1a lettera "A".

Il Presidente illustra quindi i fatti che hanno caratterizzato la gestione dell'esercizio, commentando
l'attivita della Societd i cut dati significativi ed 1 risultati sono illustrati e commentati nella relazione
sulla gestione predisposta dagii Amministratori (allegato “B").

Il Presidente continua quindi presentando alfassemblea il bilancio consolidato del gruppo: vengono
ifustrati @ commentat! fo Stato Patrimoniale, i Conto Ecanomico, il rendiconto finanziario {redatti
secondo il formato xbrl predisposto par it bilancic consolidato) & la Nota Integrativa, documenti
allegati al presente verbale sotto la lettera "C",

il Presidente preserta poi fa relazione sulla gestione al bilancio consolidato, commentando ['attivita e
gli avwenimenti che hanno caratterizzato lintero Gruppo nel corso dell'esercizio, dosumento allegato

al presente verbale softo |z lettera "D",

Werbale di assembles 2
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Successivamente il Pregidente invita il Sindaco Unico Dr. Sebastiar:jo Resta a dare lettura defla
relazione al bilancic ordinario & al bilancio consolidato predisposte ai sensi dell'art, 14 D.Lgs n,
39/2010 e dell'art. 2429 ¢.c. (Allegati "E” 2 "F™).

Il Presidente ricorda infine ai presenti che, in merito al disposto dell'art, 80 commi 7-bis & 7-ter, D.L.
104/2020, nel prevedere, in deroga dellart. 2426 c.c, la possibilitd di non effettuare gli
ammortamenti fino al 100% relativamente al kilancio d’esercizio chiuso al 31/12/2023, richiede
altres] che, qualora si sia fatto ricorso a tale opportunita, la societd provveda a destinare ad una
riserva indisponibile utili di ammontare pari alle guote di ammortamento non contabilizzate, al netto
dell'eventuale fondo imposte differite aceantonato,

Proseguendo, precisa quindi che, nel bilancic 2023, Ia societd non ha contabilizzalo ammortamenti,
al netto del relative fonde per imposte differite, per complessivi € 895.305 ed occorre pertanto
deliberare in merito, nel rispetto della normativa illustrata,

Nomina dell'Organc di Controllo

A conclusione del propric intervento, il Fresidents precisa che occorre provvedere alla nomina
dell'Organo di Controllo, essendo venuio a termine il mandato a suo fep‘npo confetita,

Si apre la richiesta di precisazioni & la discussione nel corso della quale it Presidente risponde in
modo esauriente alle domande che gli vengono poste fornendo anche delucidazioni in merito alla
singole poste di hilancio.

L'Assemblea preso atlo di quanto illustrato dal Presidente e della relazione del Sindaco Unico,

all'unanimitd, con voto palese,
DELIBERA
— di approvare, cosi come approva, il Bilancio al 31/12/2023 composto dal prospetto contabile in

formato XBRL (rappresentato dallo Stato Patrimoniale, dal Conto Economico, dal Rendiconto

Finanziario e dalla Nota Integrativa), che si allega al presente verbale;

- di approvare, cosl come approva, il Bilancio Consaclidato al 31 Dicembre 2023 costituite dallo
Stato Patrimoniale, dal Conto Economico {redatti secondo il formato xbrl predisposto per il

bilancio consolidato} e dalla Nota Integrativa, che viene allegato af presente verbale:

Vetbale di assemblea a
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— di destinare f'utile d'esercizio, di importo pari a € 12.038, interamente alla costituzione della
Riserva indisponibile ex art. 60 comma 7-ter D.L.. 104/2020;

— di destinare alla costituzione della Riserva indisponibile ex art. 60 comma 7-ter D.L. 104/2020,
l'ulleriore ammontare complessivo di € 883.267, mediante parziale utilizzo della Riserva
Straordinaria, che ne consente la disponibilita;

— di confermare Sindaco Unico per gli esercizi 2024, 2025 e 2026 il Signor:

— OGebastiano Resta, mate & Supersanc (LE) il 20/04/1960, domiciliato a Boelogna in via
Castiglione n. 11, C.F. RETSSTB0D20L007P, cittadino itafiano, Revisore Contabile D.M.
12/04/1988 G.U. n, 31-bis dei 21/04/1995 numero di iscrizione 49119;

— di assegnare al Sindaco Unico la revisione legale dei conti, ai sensi dell'art. 29 delle statuto
sociake;

— di altribuire al Sindaco Unico it compenso annuo di € 15.000,00 (quindicimila/00) di cui €
9.000,00 (novemila/00d} per I'at.tivilé di revisione legale dei conti ed € 6.000,00 {seimila/00} per
I'attivita di Sindaco, oltre ad IVA, CPA ed il rimborso delle spese vive.

Null'altro essendovi da deliberare e pill nessune chiedendo la parcla, il Presidente alle ore 18,30

dichiara chiusa e sciolta I'Assemblea previa stesura, lettura approvazione e sottoscrizione del

presente verbale.

IL PRESIDENTE

(Dr. Federico Monti)

IL SEGRETARIO

{Dr.ssa Francesca Monti)

Verbale di assemblea
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2023

Nota integrativa, parte iniziale

Il bilancio di esercizie chiuso al 31/12/2023 & redatto nel rispetto deghi artt. 2423 e seguenti del Codice Civile.

Per gquanto riguarda la natura delf'attivita della Societs ed il suo andamento, i rapporti con le societa controllate, si

fa rinvio a quanto indicato nella relazione sulla gestione.

Gli eventi di rilievo successivi alla data di rifarimento del presente bilancio sono commentati in apposito paragrafo

della presente Mota integrativa, & cui si rinvia.

Bilancic Consolidato

La Societa appariiene al Gruppo Essepienne, de! quale & la capogruppo.

La societa ha deciso di non avvalersi della facolta di esonero prevista dall'art. 27 de! D.Lgs 127/1991 e provvede

pertanto alla redazione del bifancio consolidato del gruppo, al guale si rinvia per ogni dettaglic in merito.

CRITERI DI FORMAZIONE E CONTENUTO

Lo stato patrimoniale, il conto economico e il rendiconto finanziario sono conformi, rispetfivamente, a quanto

disposto degli artt. 2424, 2425 & 2425ter del Codice Civile: i tutto nel rispetto dell'art. 2423 ter del Codice Civile.

Il presente bilancio & redatto in Euro, se non diversamente riportato.

Le voci di bilancio risultano perfettamente omogenee e comparabili con guelle deli'esercizio precedents.

Non vi sono elementi delaftivo o del passivo che ricadano sotto pilt voci dello schema.

CRITERI DI VALUTAZIONE

| criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio, esposti di seguits, sono conformi a quanto disposto

dallart. 2426 del Codice Civile ed ai Principi Contabili Nazionali elaborati dall'0.1.C. In mancanza di tali principi, i

punto di riferimento ¢ costituite dai principi contabili internazionali ({FRS/IAS), ove compatibili con le norme di

legge.

Nella redazione dei bilancio di esercizio vengono osservati i postulati generali di chiarezza, veridicits e

cotretltezza; in particolare:

- la valutazione delle voci di bilancio avviene ispirandosi al criteri gené’rali di prudenza e competenza nella
prospettiva della continuazione dell'attivita; -

. si tiene conto dei rischi e delle perdite di competenza delf'esercizio, anche se conosciuti dopo fa chiusura di
guesto;

. vengono considerati i proventi e gli oneri di competenza dell'esercizio indipendentemente dalla data di
incasso o di pagamento;

. gli elementi eterogenet, ricompresi nelle singole voci, vengeno valutati separataimente;

. I principi di valutazione non sono mutati rispetta a quelli utilizzat! nel precedente esercizio;

. fien si sono verificati casi eccezionali che impongano di derogare alle disposizioni di legge.

In particolare, | criteri di valutazione adottati nella formazione del bilancio sono riportati di seguito.

Sospensiorie degli ammortament;

La societa ha continuato a subire nel corso del 2023 la forte incidenza sul fatturato dei costi delle fonti

energetiche causato dal persistere delle tensioni politico-economiche che hanno caratterizzato | mercati a paire

dalla seconda meta del 20621 e che, seppure in attenuazione, non hanno ancora consentito una normalizzazione

dei quadro complessive o il ritorno ai livelli pre-crisi.

Nella predisposizione del bilancio 2023, si & quindi deciso di avvalersi nuovamente della possibilita, prevista

dall'art. 60 c. 7-bis del DL 104/2020, di sospendere interamente gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali

e immateriali, che ammontavanc, secondo i piani di ammortamento ordinari in essere, a € 1.241.754.

Conseguentemente, si & deciso di rideterminare la vita utile residua del beni oggette di sospensione

del'ammortamento, allungandone il termine per il periodo corrispondente alla sospensione stessa.
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Al seli fini fiscali, gli ammortamenti non contabilizzati sono statt interamente dedotti extracontabilmente, sempre
nel rispetto di quanto stabilito dall'art. 80 ¢. 7-guinquies del DL 104/2020.

In assenza delloperazione illustrata, la societa avrebbe conseguitc una perdita civilistica di € {883,267}, derivante
dalla sommatoria deil'utile di € 12.038 & cui occorre sottrarre gli ammortament non imputati a conto econemico,
per € 1.241.754, e agglungere minori oneri per imposte differite sulla guota degl stessi ammortamenti dedotta
extracontabilmente per € 348.449, con un effetto negative complessivo sul patrimonio nette della societd che
sarebbe stato di € (895.305),

L'applicazione della deroga non ha avuto alcun effetto sulla situazione finanziaria della sociela, essendo gl
ammortamenti un costa non monetario ¢ avendo provveduto alla deduzione extracontabile ai fini fiscall degll
stessi.

Immeobilizzazioni immateriali

Sono iscritte al costo di acquisto & vengone ammortizzate sistematicamente sulla base dei criteri enunciati nel
paragrafo di riferimento, che non considerano, nella loro illustrazione, la sospensione applicata nel presente
bilancio.

Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono rilevate alla data in cul avviene il trasferimento dei rischi e dei benefici
connessi ai beni acquisiti e sono iscritte al costo di acquisto, o di costruzione, comprensive degli oneri accessor|
di diretia imputazicne e rettificati nei casi in cui appostte leggi consentanc la rivalutazione delle immobilizzazioni
onde adeguarli, anche solo in parte, al mutato potere di acquisto della moneta.

I contribuli ricevutl, per 'acquisto delle immobilizzazioni, sono stati imputati al conto economico tra gli “Altri ricavi e
proventi” (voce A.5) & vengono rinviati per competenza agll esercizi successivi atiraverso l'iscrizione di riscontt
passivi.

Gli ammortamenti delte immobilizzazioni materiali sono calcolat! in mode sistematico e costante sulla base di
aliguete ritenute congrue in relazione alla vita utile economico-tecnica dei relativi cespiti definita come residua
possibilitd di utilizzazione. .

Le aliguote annue di ammortamenio {senza considerare |z sospensione applicata) sono le seguenti:

»  Fabbricati 3%

) impianti e maechinari: 9% - 15%

+  Aftrezzature industriali e commerciall: 12,5%

. Altri beni: 12% - 20%

Gli acquisti, effettuati nel corso dell'ssercizio, sono ammaortizzati con aliquote ridotte al 50% in rapporto alla
effetliva possibilita di utilizzo.

Immobilizzazioni in leasing

Le immobilizzazioni oggetto di locazione finarziara sono iscritte secondo il "metodo patrimoniale”, che prevede
liscrizione nell'attive dello stato patrimoniale del solo "valore di riscatte” de! bene alla conclusione del contratto di
leasing.

in apposita sezione sono indicati gli effetti sullo stato patrimoniale e sul conto economico che vi sarebbero stati
con liscrizione delle immebilizzazioni in leasing secendo il metodo finanziario.

Contributi in conto capifale

{ contributi ricevuti per l'acquisto di immobilizzazioni, sia materiali che immateriali, sono stati imputati al costo
economico tra gli "Altri ricavi e proventi® e vengone rinviati per competenza agli esercizi successivi attraverso
l'iserizione di risconti passivi,

Partecipazioni

Le partecipazioni sono classificate nell'attivo immobilizzato ovvero nell'attivo circolante sulla base della loro
destinazione.

Partecipazion! immobilizzate
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Le partecipazioni, rappresentative di investimenti duraturi, sono iscritte &l costo di acquisizione e svalutate
esclusivamente in presenza di perdite dureveli di valore, sulla base del prudente apprezzamento degli
amministratori.
Tale valore, per le partecipazioni in societd controllate o collegate, & inferiore alla frazione di patrimonio netto
della partecipata.
Rimanenze
Le rimanenze sono rilevate alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi e dei benefici connessi ai beni
acquisiti @ sono valutate al minore tra il costo di acquiste o produzione ed il corrispondente valore netto di realizzo
desumibile dallandamento del mercato.
Pill precisamente:

- Le rimanenze di materiali sono valorizzate al costo di acquisto;

- Il valore dei semilavorati e dei prodotti in corso di lavorazione & calcolato tenendo conto dello stato di

lavorazione raggiunto in base ai costi sastenuti,

Crediti
| crediti ai sensi dell'art. 2426, comma 1 numerc & del Codice Civile sono rilevatl secondo il criterio del costo
ammortizzato, ad eccezione dei crediti per | quali gli effetti dellapplicazicne del costo ammortizzato, ai sensi
dell'art. 2423 comma 4 del Codice Civile, sono irrilevanti (scadenza inferiore ai 12 mesi).
Credit/ commerciali verso clienti e verso socletd del Gruppo
b crediti sono iscritti secondo il loro presumibile valore di realizzo mediante svalutazione diretta di queili ritenuti
inesigibili e con lscrizicne di un fondo svalutazione,
Crediti tributatf e attivitd per imposte anticipate
La voce ‘Crediti tributari’ accoglie gli importi certi e determinati derivanti da crediti per | quali sia sorto un diritto di
realizzo tramite rimborse o in compensazione.
La voce 'Imposte anticipate' accoglie le attivita per imposte anticipate determinate in base alle differenze
temporanee deducibili o al riporto a nuove delle perdite fiscall, applicando l'aliguota stimata in vigore al momento
in cui si ritiene tali differenze si riverseranno. ‘
| crediti per fisealita anticipata sono iscritti secondo i presumibili valor di recu pera,
Aftri crediti
Sono valutati al presumibile valore di realizzo.
Disponibilita liquide
Le dispenibilita liguide sono esposte al loro valore nominale.
Ratel e risconti
| ratei e risconti sone determinati in modo da imputare alfesercizio la quota di competenza dei costi e dei ricavi
comuni a due o pill eserciz, seconda il pringipio della competenza temperale delle relative cperazioni.
In particolare, i ratei attivi e passivi si riferiscono a ricavi e costi di compelenza dell'esercizio, ma con
manifestazione numeraria nell'esercizio successivo; i risconti attivi e passivi seno relativi a costi e ricavi
manifestatisi nell'esercizio, ma di competenza degli esercizi futuri,
Fondi per rischi ed oneri
| fondi per rischi ed oneri raccolgono gli accantonamenti destinati a coprire perdite o debiti di natura determinata e
di esistenza certa o probabile, dei quali, tuttavia, alla chiusura dell'esercizio, non era determinato 'ammontare o la
data di sopravvenienza. Gl stanziamenti rifleftono la migliore stima possibile sulla base degli elementi a
disposizione.
Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti, in conformita di legge ¢ dei coniratti di lavoro vigenti,
Il fondo corrisponde al totale delle singoie indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del
bilancio, al netto degli acconti ercgati e delle quote destinate alle forme pBﬂSlUnIStIChE individuali tenute presso gli
enti indicati dai singoli dipendenti o presse gli enti previdenziali.
Debiti
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| debiti, ai sensi delfart. 2426 comma 1 numero 8 del Codice Civile, sono stat! rilevati in bilancio secondo il criterio
del costo ammortizzato, ricorrendo e condizioni prescritie dalla norma di legge e dal principio contabile OIC 18,
ad eccezione dei debiti per i quali gli effetti delfapplicazione del costo ammortizzato sone irrilevant (scadenza
inferiore ai 12 mesl).

Riconoscimento dei costi e dei ricavi

| ricavi delle vendite ed i costi vengono rilevati con il criterio della competenza economica.

Contributi in conto esercizio

I contributi in conto esercizio, ottenuti a fronte del sostenimento di costi, sono imputati a conts econemico per
competenza net momento in cui si hz la ragionevole certezza del loro realizzo.

Imposte |

Le imposte sul reddito sono calcolate sulla base di una previsions dell'onere fiscale dellesercizio, con riferimento
alle normative in vigore e tenuto conto delle esenzioni ed agevolazioni applicabili.

Sono inoitre stanziate imposte differite attive sulle differenze temporanee tra i valori di iscrizione nello stato
patrimoniaie delle attivita e passivithd ed i relativi valori riconosciuti ai fini fiscali. In particolare, le imposte differite
attive sono rilevate quando & probabile che si produrrannc in future Ltili imponibili a frente dei quali utilizzare detto
saldo attivo,

A decorrere dall'esercizio 2004 la societa e le societa controllate hanno esercitato I'opzione per il regime fiscale
del Consclidato nazionale che consente di determinare 'lres su una base imponibile corrispondente alla somma
algebrica degli impenibili positivi e negativi delle singole societa.

| rapporti economici, oltre che le responsabilita e gli obblighi reciprocl, fra la societd consclidante e le sue predette
societa controllate sono definiti nel Regolamento di consolidato per le societa del Gruppo.

i debite per imposte & rilevato alla voce Debiti tributari al netto degli accont! versati, delle ritenute subite e, in
genere, dei credili di imposta. Alla stessa voce Debiti tributari & iscritta 'lres corrente calcolata sulla base della
stima degli imponibili positivi & negativi delle societd controllate che hanno aderito al Consolidate fiscale
nazicnale, al nettc degli acconti versati, defle ritenute subite & dei crediti di imposta di competenza delle societa
stesse; in contropartita al debito per imposte sono iscritti | corrispondenti crediti della societd consclidante verso le
socletd del Gruppo per limposta corrente corrispondente agli imponibili positivi trasferiti nell'ambito del
Consolidato fiscale nazionale.

Il debito per le compensazioni dovute alle societa controllate con imponibile negativo & rilevato alla voce "Debiti
verso imprese Controliate”,

L'lrap corrente, differita e anticipata, & determinata esclusivamente con fiferimento aifla societa.

impegni e garanzie

In conformita al D. Lgs 139/2015, dal 1° gennaio 2018, i relativi valori non sono pitl indlcati in calce nello stato
patrimoniale ma ne & riportata evidenza in apposito paragrafo deila presente nota integrativa a cui si rinvia.
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Nota integrativa, attivo

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

Movimenti delle immebilizzazioni immateriali
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COSTI D'IMPIANTO E DI AMPLIAMENTO

Riguardano costi sostenuti per modifiche societarie e vengono ammortizzali in quote costanti in cinque esercizi
(criterio ordinariamente adottato in assenza della sospensione applicata nef presente bilancio).

CONCESSIONL, LICENZE, MARCHI E DIRITTI SIMILARI|

Nel corso dellesercizio sono state acquistate licenze relative a programmi software standard o sviluppati su
specifiche esigenze aziendali: il relativo costo viene ammortizzato secondo un piano d'ammortamento delia
‘durata di tre o cingue anni (criterio ordinariamente adottato in assenza della sospensione applicata nel presente
bitancio).

AVVIAMENTO

E ammortizzato in 18 esercizi (criterio ordinariamente adottato in assenza della s0spensicne applicata nel
presente bilancio).

Immobilizzazioni materiali

Movimenti delle immobilizzazioni materiali
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Nella voce "Altre variazloni” & riportato ii valore degli immobili destinati ad opera di ristrutturazione e successiva
cessione.

Hivalutazione defle immobilizzazioni materiali

Al sensi e per gli effetti di cui all'articelo 10 della Legge 19/03/1983 n.72 e successive modificazion ed
integrazioni vengono indicati, di seguito, i beni tuttora in patrimonio per i quali sono state eseguite le rivalutazioni
monetarie, indicando gli importi delle rivalutazioni stesse:

Descrizions Rivalutazione Rivalutazione Altre rivalutazioni Valore netta
L. 413/e1 D.L. 104/2020 contabile
Terreni e fabbricati 338.852 11,186 067 2.380.725 26.904.434
Altri beni 7455 - - 723,780
Tatale 346.307 11.186.067 2.3B0.725 27.628.214
Imipairment test

In base al n. 3 bis dell'art. 2427 del Codice Civile ed all'QIC 9 viene data informazione in merito alla misura e alle
motivazioni delle riduzioni durevoli di valore applicate alle immobilizzazioni materiali & immateriali.

Oltre alle sistematiche riduzioni di valore costituite dall'ammortamento, ogni immobilizzazione deve essere
soggetta ad un periodico riesame al fine di determinare se il suo valore di bilancio ha subito una perdita durevole
di valore. Ove cio si verifichi, tale ulteriore riduzione sara riflessa nel bilancio attraverso una svalutazione ed una
aggiornata stima della vita utile residua con conseguenie effetto, negli esercizi successivi, sul suo ammortamento.

l.a determinazione dell'eventuale riduzione durevole del loro valore {impairment test) avviene facendo riferimento
alla capacity delle immobil[zzazioni' stesse di concorrere alla futura produzicne dei risultati economici {valore
d'uso) alla loro prevedibile vita utile e, ove applicabile e determinabite, al loro valore di mercato (valore di realizzo).

8i precisa, a tal proposito, che non si & reso necessario operare riduzioni di valore relativamente alle
immobilizzazioni,

Operazioni di locazione finanziaria
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[mmobilizzazioni finanziarie

Movimenti di partecipazioni, altrf titoli ¢ srumenti finanziari derivati attivi immobilizzati
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Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

3.606.234

Vengeone di seguito riportati | dati relativi alle partecipazioni in imprese controllate, ai sensi dell'an. 2427, comima 1

numero 5 del Codice Civile.
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| dati sopra riportati si riferiscono ai bilanci di esercizio chiusi al 31/12/2022 ed approvati dalle rispettive

assemblee dei soci nel corse del 2023,
Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese collegate

Vengono di seguifo riportati i dati relativi alle partecipazioni in imprese collegate, ai sensi deli'art, 2427, comma 1
numera 5 del Codice Civiie:
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| dati sopra riportati si riferiscono al bilancio d’esercizio chiuse al 3
nel corso del 2023.

Valore delle immobilizzazioni finanziarie
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Dettaglio del valore delle partecipazioni immobilizzate in altre
imprese
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I erediti verso imprese controllate sono relativi ad un finanziamento infruttifero erogato alla controilata Tema Sr.l..
Attivo circolante

Rimanenze

La composizione ed i movimenti delie singoie voci sono cosi rappresentat:
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| prodotti in corso di lavorazione sono relativi ad un immobile di proprietd in corso di frazionamento e
ristrutturazione destinato alla vendita;

Crediti iseritti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Crediti -
Vengono di segulto riportati | dati relativi alla suddivisione dei crediti par scadenza, ai sensi deli'art. 2427,

Distinzione per scadenza

comma 1 numero 6 del Codice Civile:
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Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica
Vengono di seguito riportati | dati relativi alla suddivisione del crediti iscritli nell'attivo circolante per area
geograﬁca. ai sensi dell'art. 242?. comma 1 numero 6 del Codice Civile:
£i1es et
(b M‘éﬁ
“cireo
wﬁwm‘ﬁiﬁﬁﬁmﬁgﬁ Hrlante 9539
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Crediti verso clienti

JiM12/2023 IMM2f2022 Variazioni
Crediti vclienti 1.003.247 1.036.971 {33.724)
Meno: Fondo svalutazicne crediti {38.577) (38.577) -
Totale 963.670 997,294 (33.724}
Il movimento del fondo svaluiazione crediti & stato il seguente:
317122023 31122022
Saldo iniziale 39577 34577
Accantonament M -
Utilizzo - -
Salde Finale 39,577 A9.577

Crediti verso imprese controllate

Sono coslituiti da crediti commerciali relativi a cessioni di beni o prestazioni di servizi realizzati a nermali
condizioni di mercato, per k€ 372, da crediti per l'acquisizione di imponibili fiscali da parte della controllante
nell'ambito del regime di consolidate fiscale nazionale, per k€ 119, e da crediti per trasferimento di dipendenti tra

le societa del gruppo, per k€ 17.

Crediti Tributari

Jz2iz023 3141242022
Erario per Iva 42.162 70.166
Erario per imposte dirette a breve 183.373 182.599
Crediti d'imposta a breve 58,506 221.731
Crediti d'imposta a lungo 4,088 85.311
Altri a hreve 218 506
Totale 288.346 560.213

Imposte anticipate

Sono state rilevate a fronte di costi di competenza dell'esercizio che saranno fiscalmente riconosciuti negli
esercizi futuri e delle perdite fiscali conseguite nellesercizio. Per maggiori dettagli si rimanda al paragrafo relative

alle imposte nel conto economico della presente nota integrativa.

Altri crediti

31M2/2023 3111212022
Depositi cauzionali 10.712 5.303
Contributl GSE 5.655 2.005
Credito verso enti di formazione - 13817
Anticlpe CIG e trattamento integrativo dipendent 2322 470
Anticipi a fornitori di servizi 79.335 781633
Credifo per rimboerso dannl 29.015 33.818
Altrl a brave 774 16.398
Totale 134,813 150.621
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Non esistono posizioni creditorie con scadenza superiore a cingue anni.
Disponibtlita liguide

Le disponibilita liquide comprese nell'attivo circolante sono pari a € 535.350 (€ 316.521 nei precedente esercizio),
La composizione ed { movimenti delle singole vocl sono cosi rappresentan
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4 T

221 555 i 5‘1? 28[}

295725 |
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%% e : l
«‘@’é‘“&ﬁﬁ i e I

Per una corretta valutazione della variazione nella posizione finarziaria defla Societa, si rinvia al paragrafo
riguardante i debiti versc banche ed al rendiconto finanziario.

Ratei e risconti attivi

{ ratei e risconti attivi sono pan a € 197.643 (€ 256.018 nel precedente esercizio),

FREER R R OEL AL E T PR e et g s
oA ot elsaeiato Vi g patc
3782 ; 23 117
: %.&2 T S W{E ;1; 7 ;M;w 1?4 572é>
mﬁ@“&*@%ﬁiﬁﬁ?@ﬁ b 250018 ©O7S) 1T
La composizione ed i moviment| delle singole voci sono cosi rappresentati:
MA22023 311212022
v
Contributo fotovoltaico 23117 18,336
Riscont attivi:
Assicurazioni 34.872 B86.239
Canorti leazing 50.044 88670
imposta di registro 1,222 2,305
Canoni e convenzioni 5.160 5.800
Manutenzioni & asslstenza 18.784 22.074
Fubblicita 5.283 14,907
Utenze 3.836 7.586
Cneri bancarl 50.808 23.823
Varia 3.500 4.289
Totale 197.643 256,018

Nen ¢f sono ratei e risconti attivi aventi durata superiore ai 5 anni.
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Nota integrativa, passive e patrimonio netto
Patrimonio netto

Il patrimonio netto esistente alia chiusura delfesercizio & pari a € 20.600.288 (£ 18.218.635 nel precedente
esercizio). '

Vatiazioni nelle voei di patrimonio netto

3i fornisce qui di seguito la movimentazicne e la composizicne delle poste del patrimonio netto, comparata con
quella relativa all'esercizio precedente e la movimentazione intervenuta nell’'esercizio con riferimente alle singole
voci e le informazioni richieste dall'art, 2427, comma 1 n® 7 bis ¢.c...

& L T T o I R B S R S L e e e R R RS R

2% Iyt %ﬁ%&%ﬁx%ﬁ ﬁ%%‘? Bl @?@%@éﬁﬁ A

z & . §<% Py 1 mi'@% e JIECEL m A E E3 .?,9} BH

i i Qggﬁygéﬁ T e EEd
.%f: .. %gﬁﬁﬁ&ﬁ 3 : .am&:-méwgigw;a,gg;;;w.,m.ﬁkéﬁ-&.ﬁam.&a-‘a Faeh
G 1.000.000 - 1.000.000
g toat 13.141.214 | - 13.141.214
Es ot e 0 . 2 b ot e 5 oo o e aeee e
%ﬁ% 452,527 | . 452,527
st hed 3 R FER TR SN IAF PR RS Dt pa EE LR T EE L 21 ¢ p 2% et bk it ebs .
4 ) b - E L SETT e g MRl a L 00T & ki B
&’ﬁlﬁﬂ d SRR R heda RYERE % Pl s )
EErLid e Lt ottt ARt it b
Ead tivy 't HEE !
L Rizen 1.348.045 | 4 1.146.001
N e o - ey it 0 3
2 ¥orsa : i
%&g?g‘ 2549371 | - 2540371
chizeae DU s A
w i Riselys 1.666.210 | LHm 1,5658.210
;@@Q@ N S SIS vy DN
f§‘§§ L 543.04% b $ 14 S 114 755877
s T T S s dEat
el 5.096.569 9,978 2 - HyyE 6.006,549
_;%v ,, S J I ST HEGRT T, eveeenrer
9.978 (6.678) . - 12.038

20.500.288 . 2 - 20.612.328

La riserva ex art. 60 ¢. 7-bis e 7-ter D.L. 104/2020 & stafa costituita a seguito deila sospensione degli

ammortamenti applicata nei bilanci degli esercizi 2020 e 2022, nel rispetto di quanto previsto dalla stessa
normativa.

Le informazioni richieste dallarticolo 2427, comma 1 numerc 7-bis del Codice Civile relativamente alla
specificazione delle voci del patrimonio netto con riferimento alla loro origine, possibilita di utilizzazione e

distribuibilita, nonché alla loro avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi, sono desumibili dai prospetti
softostanti,
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6.006.549 | 6.008.545 -
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o0 & 19.600,260 18.119 ¢

Legenda: A: per aumento di ¢
vincoli statutari E: altro

A complemento delle informazioni fornite sub Patrimonio netto qui di seguito sl specificano le seguenti ulteriori
informazieni.

Riserve di rivalutazione

La composizicne delle riserve di rivalutazione & la seguente:

WValore di Inizie Utilizzo per Incrementi Valore dl fine
gsercizio copertura perdite delf'esercizio BseICizio
Legge n. 7211083 ' 184 - - 184
Legge n. 413/1001 188,538 - - 195,538
Decreto Legge t04/2020 12,945,491 - - 12.945.491
Teotale 13.141,214 - - 13.141.214

A complemento delle infarmazioni fornite sul Patrimonio netto qui di seguito si specificano le seguent! ulteriori
informazioni.

Fondi per rischi e oneri

T

Hoohis hart

FE
e

640.000

346.449 | 986.440 |
346.449 | 680000 | 986449 |
_ e 428.453 3:“;56.398 ,,wn 1.134.357"':
FONDO MPOS TE DIFFERITE
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E relativo allaccantonamento delle imposte differite a fronte della deduzione fiscale degli ammortamenti non
impuiati a conto economico, secondo quanto previsto dall'art. 80 ¢, 7-quinquies D.L. 104/2020. Per maggiori
dettagli si rinvia al paragrafo relativo alle differenze temporanes imponibili,

FOND EGRCO VAL ORE BF Zf

Il fondo, pari ad € 66,398, & relativo agli ammortamenti effettuati sul valore dei beni materiali oggetto dt contratto
di affitto di azienda.

FONDQO A, ROITE CONT] EMA S.R.L

3i tratia del fonda rischi, pari ad € 640.000, relativo a quota parte defla perdita d'esercizic maturata dalla societa
controllata Tema S.r.l., accantonato su prudente stima dell'organo amministrativo.

Trattamento di fine rapporto di lavore subordinato

Il rattamento di fine rapporto di lavore subordinato & iscritto tra fe passivita per complessivi € 94.793 (€ 105,376
nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sone cos! rappresentati:

T A EEEEAS G E T SRS S e Y B Ly R
g,:@. = Sekg g H TEE s dnigd g 3y SR AL LTS
fe kel rag s 31 %%ﬁmﬁgfﬁg Ly gﬁg@%@%@ﬂm%ﬁ@?
Yatore dilnizlo exure s 105.376

e T B2 Ba $43 3 o5
::'. ‘B’\zi(c& : :

g%’%?‘? .. 23 :
+Utilizzg ol asarcia: 102,877 |
_'%§'§§ig; : BED TR T 1 e

Totalevvanagibni (10.583) |

: %g;giég% 3 i Haar T e |
ELEX R gx%g.%%% &ﬁ%’?&g z&.;;.a%:{ét. R A LRI tbe e b e e et 10 ..__.___.______.._...................w._,_v.. !

It fondo trattamente fine rapperto evidenzia le competenze maturate a favore dei dipendenti in arganico alla data
di chiusura dell'esercizio, in conformitd alla iegislazione vigente ed ai contratii collettivi di lavoro applicabili, al
netto di eventuali anticipazioni concesse e delle quote versate, secondo guanto disposto dalla legge, alle forme
pensionistiche individuali tenute presso gli enti indicati dai singoli dipendenti o presso gli enti previdenziali,

Il numero medie dei dipendenti in forza nel cerso dellanno, ripartito per centro, & stato il seguente:

31212023 34/12/2022
Antalgik - Bologna 18 18
Riva Reno - Casalecchio 3 2
Fisioterapik - Bolagna 5 3
Terme dell'Agrituriamo 12 10
Irneric 10 & -
Sede & 9
Totale 50 42

Debiti
I debiti sono iscritti nelle passivith per complessivi € 20.695.542 (€ 17.650.254 nel precedente esercizio).

Variazioni e scadenza dei debiti

Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti pef scadenza, al sensi dell'art. 2427,
comma 1 numero & del Codice Civile: :
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181 1 i1 per area geografica

Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per area geografica, ai sensi dei'art,
242?, comma 1 numero 6 del Codice Civile:

_ L ONONE ELIRGPER .- Famia) «
Stk ek B et : £ BB A &duﬁ}ﬁéﬁ&vxww"ﬁ

- ¢ 130,000
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Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Nel seguente prospetto, distintamente per ciascuna voce, sono indicati | debiti assistiti da garanzie reali su
beni sociali, con specifica indicazione della natura delle garanzie.

é}‘&é&w} Mi‘;g e AL w@ﬁ;@.
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u , i 130.000 | 130000 |
SV U VP ..i.. oy
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e 1 e e o v

5 |

5.587.91

S P,

420,000

8,007.915

[T ——— Y

14 687.627

Finanziamenti effettuati da soci della societd

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti i finanziamenti effettuati dai soci defia societd, ai sensi
dellart. 2427, comma 1 numero 19-bis del Codice Civile.

B

EXN

Debiti verso hanche

130.000

A O 8 Ll SR 00 Ve e

130,000 |

| debiti verso banche sono rappresentati da aperture di credito regolate da rapporti di conto corrente, da mutui
assisliti da garanzie reali su beni sociafi, & da finanziamenti a medijo-lungo termine.
I movimenti deli'esercizio relativi a mutui e finanziamenti sone stati i seguenti:

€600
Quota
Importo - . .
Ente erogatore originario Baldo iniziale  Accensionl capitale Saldo finale Natura garanzia
g rimborsata
Intasa San Paoio n, Ipoteca immobiliate su
2.500 64 - 64 -
F41170 benl soe. controliata
Intesa San Paolo n,
1.400 448 - 28 420 Impianta fotovoltaico
548100
Intesa San Paplo n.
2,500 418 - 135 283 poteca immobifiare
758872
Wedlo Credito Italiang 800 100 - 100 - Chirografarlo
CaRiGe 750 255 - 41 274 ipoteca Immaokiliare
BCC San Benedetio
300 250 - 30 220 Chirografaric
del Querceta
BCC Crad. Coop.
300 228 - [ 222 Chirografaric
Ravennata
Unicredit 2,000 1.048 - 55 g3 lpoteca immaoblllare
Intesa San Paclo n,
500 379 - 82 Chi i
84798 317 iragrafarnio
La Cassa di Ravernna 500 "
- 43 - i i
N 8473 Chirografario
La Casza dl Ravenna 12
200 a1 - 41 i j
n - 5883 & 855 Chirggrafario
BCC Fsisinea n. -
500 285 - i i
4993 112 173 Chiragrafario
Banca Pop. San
Felice sul FPanarp n. 800 707 - 154 553 Chlragrafario
-1478
Intesa San Paclo n. 5
5 . .
7939 21 5 16 Fondo garanzia P
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La Cassa dl Ravenna 16 13 - 1 12 Chirografario
n.- 7020
La Cassa di Ravenna

1.500 1.160 - 70 1.090 Chirografario
n.-5861
La Cassa di Ravenna

a5 30 - 4 26 Chirografario
n.-7107
8CC Felsinea -7951 250 250 - 28 224 Chirografario
BCC Felsinea -7805 600 800 - - 600 Ipoteca immebiliare
BCC Falsinea -8264 2.500 - 2.500 - 2,500 roteca immobiliare
Banca Pop, San
Felice sul Panaro n. 250 - 250 Fi 243 Fondo garanzia PM1
-8007 .
Totale 23,575 7.210 2.750 509 8.9861
Acconti

Sono in prevalenza costifuiti da acconti ricevuti a fronte delle vendite future degli immebili della societa in corso di
ristrutturazicne,

Debiti verso Imprese controllate

Sono costituit!, per k€ 348, da debiti per cession! di beni e prestazioni di servizi avvenute a normali condizioni di
mercate, per k&€ 773 da debiti derivanti dall'acquisizione da parle della capogruppoe delle perdite fiscall nellambito
del regime di consolidato fiscale nazionale, per k€ 1.672 da finanziamenti fruttiferi ricevuti & per kE & da debiti per
trasferimente di dipendenti nefl’'ambito del gruppo.

Debiti verso imprese collegate

Sitratta di un finanziamento infruttifero ricevuto.

Debiti tributar

| debiti tributari comprendono:

311242023 311212022
Imposta sostitutiva sulla rivalutazione ex DL 1042020 - 5426
Irap 25.288 -
IMU 73.807 70.031
Ritenute di actonto da versare 74560 55.372
Imposta di bello 217a 14.01
Altri 15.187 292
Totale 191.531 175832

Debiti verso istituti di previdenza e sicurezza sociale

Song riferiti 2 contributi sociali dovuti alla fine dell'esercizio regolarmente liquidati entro i termini obbligatori.

Altri debiti

Comprendono:
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31M2/2023 3111212022
Debitl verso dipendenti 87.811 85.851
Diebiti per cauzioni 235,826 198,150
Debito per imposte comunal 21,748 -
Altri 23.040 26,4565
Tolale 368.425 309.596

DEBITI O DURATA RESIDUA SUPERIORE A 5 ANN/

Non esistano pesizicni di durata superiore ai cinque anni, oltre ai debiti verso istituti bancari gid esposti.

Ratei e risconti passivi

I ratei e risconti passivi sono Iscritti nelle passivita per complessivi € 756,665 (€ 549.308 nel precedente esercizio),

La compesizione ed | movimenti delle singole voci sono cosl rappresentati:

EEETRT TR LY TR R T RRR R R gy e
¢! : f PERL o _
Ji 3tk DeNeseIciED Valodiine esbryfld
i 200,070 | BE1.649
;gg'. . o .‘.:‘, N [N
ég 7,278 : 105,016 |
£ 207,357 756665 |
Il dettaglio & di sequito riportato:
31f12/2023 31/12i2022
Ratef passlvi
» Competenze dipendenti maturate & non godute al 31/12 ¢
. 182.004 172.919
ralativi aneri
+ Interessi su mutui passivi 463.758 263,237
» Varle 5.8B7 15.414
Totale £651.649 451.570
31M12/2023 311212022
Risconti passivi:
s Locazioni 5.448 8.174
s Insentivi GSE -
» Credii dimposta 67.431. g2 5Ed
» Altri 32.138 -
Totale 105,016 97.738
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I ratei e risconti passivi aventi durata residua superiore a cingue anni ammontano a k€ 3.
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Nota integrativa. conto economico

Valore della produzione

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

3111212023 31/12/2022 Variazioni

11.009.619

Totale 10.851,674 (157.845)

Suddivisione dei ricavi delle vendite ¢ delle prestazioni per categoria di attivita

In refazione a quanto disposto dall'art, 2427, comma 1 numero 10 del Codice Civile viene esposta nei saguenti

prospetti fa ripartizione del ricavi per categorie di attivita:

T T —
% AL i gf:?g%ﬁ«ﬁ;zémi%
Ahntal 5.208.960
%E fote 716,726
s
?éj&g_q 4,205,240
i@.@_& _ e etes 11w snamans s s,
fraede | oosaz
%%% 165.000
@a‘m&é:? _,_,_.,W.W.ﬂ.wj 98516:14

In relazione a quanto disposto dall'art, 2427, comma 1 numero 10 del Codice Civile viene esposta nei seguent

prospetti la ripartizione dei ricavi per area geografica:

R

SEAsER T AT ke s £5 224
10.851.674 3
10.851.674
Altri ricavi e proventi
3111212023 IMM2i2022 Varlazloni
Contributi in conto esercizio 338.938 312,141 26,797
Ricavi & proventi diversi 450.695 421.852 28,743
Totale 789.633 734,092 55.540
Sono cosl suddivisi;
3111212023 HMH2/2022
Contributl In copto esersizic;
Cantributo formazione 10331 3860
Credite d'imposta Bonus Energia 86,115 219. 788
Caontribute Regione Emilia-Remagna 63,855 48.872
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Conirlbuto riqualificazione strutture ricettive 1.252 -

Contributo alluvione ex L, 100/2023 187 385 -

Altri eontributi a fondo perdute - 3878
Rizayl e proventi divers|:

Credito dimposta registratori di cassa 400 400

Provent! Immobiliari 89.070 88.045

Rimborsi spese 71.0587 681.231

Bonus investimento in beni strumentali 23.481 26,502

Contributo fotoveltaico 81.663 105,223

Riaddehito costi 35.000 35.000

Sopravvenienze attive 53406 17.100

Altri ricavi @ provent| 76,6818 88.361

Totale 780.633 734.093

Costi della produzione
Costi peril personale
311212023 31112/2022 Variazion|

Salari e stipendi 1.319.284 1.263.313 55.971
Oreri sociall 394.748 arz.1z2r 22822
Traltamento di fine rappeorto 92.294 96.647 {4.353)
Altr| costi 1.002 1,082 (80)
Totale 1.807.329 1.733.169 74.160

Proventi e oneri finanziari

Composizione dei proventi da parlecipazione

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 11 del Codice Civile si segnala che non sussistono

provent! da partecipazione diversi dai dividendi.

In relazione a quanie disposte dal'art. 2427, comma 1 numerc 12 del Codice Civile viene esposta nel seguente

prospetto la suddivisione della voce "interessi ed altrt oneri finanziari”;
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L'imporio & cosi composto:
3111212023 2MM212022 Variazioni
Interessi su debiti verso imprese controllate 16242 13,206 3.008
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Interessi su debiti verso banche 371,458 219,813 151.642
Interessi su mutui passivi 452.013 185,17 256,995
Interessi su ajtrl debit] 0,668 4.234 5.434
Totale §49.348 432,270 417,078

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

La composiziche delle singole voci & cosi rappresentata;

311122023 311272022 Variazioni
Imposte correnti (43.381) {18.122) {25.239)
Imposte differlite e anticipats 128,155 398.888 {270.733)
Proventi {(onert) da consolidato fiscale (367.430) {240.251) (127.179)
Totale : (282.636) 140,515 (423,151}

Perdite dell'esercizio e di esercizi precedenti

Per quanto concerne ie perdite, in aderenza al principic generale della prudenza, ed in conformita con e
indicazioni fornite dai principi contabili nazionali, le attivity per imposte anticipate derivanti dalle perdite fiscali

sono state rilevate in presenza della ragionevole certezza di ottenere in futurp imponibill fiscall che potranno
assorbire le perdite riportabili.

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti
conseguenti

e o orsanain i concsnnes s 8 e v ol

1535 696 1535.6965

.
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Dettaglio delle differenze temporanee imponibili
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Si segnala che le perdite fiscali conseguite nell'esercizio sono dovute per k€ 1.531 dalle perdite fiscali recepite
dalle controliate nell'ambito della tassazione di gruppe prevista dal regime di consolidato fiscale nazionale e,
per k€ 155, dall'iper-ammortamento relativo all'acquisto in leasing di un'apparecchiatura per rispnanza

magnetica avvenuta gia negli esercizi precedenti.
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Nota integrativa, rendiconto finanziayio

La societd ha predisposto il rendiconte finanziaric che rappresenta il documento di sintes] che raccorda le
variazioni intervenute nel corso dell'esercizio nel patrimonio aziendale con le variazioni nefla situazione
finanziaria; esso peone in evidenza | valori relativi alle risorse finanziarie di cui limpresa ha avuto necessita nel
corso dell'esercizio nonché | relativi impiaghi.

in merito al metodo utilizzato si specifica che la stessa ha adottato, secondo la previsione dellGIC 10, il mefodo

indiretto in base al quale il flusso di liquidita & ricostruito rettificando il risultato di esercizio delle componenti non
monetarie.
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Nota integrativa, altre informazioni

Prima di terminare |a presente relazione, a completamento delle notizie richieste dagl articoli 2427, 2427bis, e
dalle altre norme contenute nel Codice Civile, vengono fornite qui di seguito le seguenti ulteriort informazioni.

Dati sull'occupazione

Vengono di seguito riportate |e informazioni concernenti il personale, ai sensi del'art. 2427, comma 1 numero 15
del Codice Civile:

% g
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Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Vengono di seguito ripertate le informazioni concernenti gli amministratori ed i sindaci, ai sensi dell'art. 2427,

comma 1 numero 16 del Codice Civile {da implementare con rapporti patrimoniali creditori e con Impegni assunti
in nome & per conto di amministrator e sindaci):

i Fil B 25
Mf?w}g;@m ZEYN bt £
50.000

Compensi al revisore legale o societd di revisione

Qui di seguito vengano riportate le informazioni concernenti 1 compensi al revisore legale ovvero alla societa di
revisione ai sensi dell'art. 2427 comma 1 numero 16 bis del Codice Civile

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

In relazione a guanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numerc 9 del Codice Civile, il seguente prospetto riperta
Ilmporto complesswo degh impegni, garanme & passwlta potenziali non risuitanti dallo stato patrimoniale:

451,480 ;

10,077 679 |

12,.828.872

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Bilancie di esercizio al 31-12-2023% _ Pag. 32 di 35

Generate automaticamente - Conforme alla tassonomia itee-ci-2018-11-04



v.2.141 ESSEPIENME S.R.L.

Le operazioni con parti correlate sono state concluse a normali condizioni di mercato; pertanto, nessuna
informativa necessita ai sensi dell'art, 2427, comma 1 numero 22-bis dal Codice Civile.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

La societd non ha stipulato accordi fuori bilanci: pertanto nessuna informativa & dovuta ai sensi dellart. 2427,
comma 1 numero 22-ter del Codice Civile.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti la natura e l'effettc patrimoniale, finanziario ed
economica dei fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio, ai sensi deil'art, 2427, cormma 1 numero 22-
quater del Codice Civile. , _

Dope la chiusura dellesercizio, non si sono verificati, nei prirsi mesi del 2024, eventi significativi tali da modificare
il quadro generale che emerge da quanto rappresentato nel bilancio 2023,

Per guanto riguarda l'analisi della gestione, l'informativa relativa alla sua prevedibile evoluzione e la valutazione in
merito alla sussistenza del presupposto delia continuita aziendale, si rinvia agli appositi paragrafi della Relazione
degii amministratori sulla situazione deila societd e sull'andamento delia gestione, che accompagna il presente
bilancio ordinario di esercizio chiuso al 31/12/2023 ai sens! dell'articole 2428 del Codice Civile.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

In relazione al disposto di cui allart, 1, comma 125, delia legge 124/2017, "Legge annuale per il mercato & la
concorrenza”, e successivi chiarimenti e modificazioni, in merito all'obblige di dare evidenza in nota integrativa
delle somme di denaro eventualmente ricevute nell'esercizio a titolo di sovvenzioni, contributi, incarichi retribuiti &
comunque vantaggi economici di qualunque genere dalle pubbliche amministrazioni e dai soggetti di cui al
comma 125 del medesime articolo, si segnala che, ad una lettura sistematica della norma, non risulta dovuta la
comunicazione refativamente alle misure agevolative rivolte alla generalita delle imprese (a titolo esempiificativo e
non esaustivo le misure agevolative fiscali guali iper-ammortamente, super-ammortaments, credito di imposta per
ricerca e sviluppo, bonus investimenti industria 4.0, bonus energia e le misure agevolative quali Cassa
Integrazione Guadagni) in guanto vantaggi non indirizzati ad una specifica realta aziendale, nonché relativamente
aile somme che costituiscono un corrigpettivo per una prestazione svolta, una retribuzione per un incarico
ricevuto oppure che sono dovute a titolo di risarcimento.

in considerazione di guanto sopra non si ritiene pertanto necessaria alcuna informazione specifica da fornirsi
nella presente nota integrativa,

Ulteriormente, in relazione al ricevimento di uiteriori aiuti da parte dello Stato di ocui la societa possa aver
beneficiato nel corso dell'ssercizio, si rimanda comunque a quanto indicate nel Registro nazicnale degli afuti di
Stato.

Cid nonostante, si ritiene opportuna, in considerazione della natura degl stessi o su richiesta dello stesso ente
erogatore, ta segnalazione dei seguenti contributi ricevuti:

- Contributo a fondo perduto destinato alle imprese esercenti attivita turistiche e ricettive, nonché di
ristorazione, situate nei territori interessati dagli eventi alluvionali verificatisi a partire dal 1° maggio 2023
dicuiallart. 17 c. 1 D.L. 81/2023 convertito con modificazioni dalla Legge 100/2023, per € 197.384,99;

- Contributo Regione Emilia Romagna di cui all'art. 28 ¢. 2 D.P.R. 800/73 per € 63.855,00;

- Contributo formazione 4.0 di cui alla Legge 205/2017 arl, 1 ¢. 46, Legge 145/2018 art. 1¢. da78a 81 e
Legge 160/2018 art. 1 c. 210-2017, per € 10.330,51.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite
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Signori Soci,

nel ringraziarVi per la fiducia accordataci, Vi invitiamo ad approvare il bilancio di esercizio e Vi proponiamo di
destinare interamente futile di esercizic di € 12.038, interamente alla costituzione della Riserva indisponibile ex
art. 60 comma 7-ter D.L. 104/2020,
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Nota integrativa, parte finale

Bologna (Bo), 20/05/2024

p. IL. CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
IL PRESIDENTE

{Dr. Federico Monti)
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ALLEGATO "B"

RELAZIONE DEGLI AMMINISTRATORI SULLA SITUAZIONE DELLA SOCIETA’ E SULL'ANDAMENTO
DELLA GESTIONE RELATIVA AL BILANCIO DELL’ESERCIZIO CHIUSO AL 31/12/2023 Al SENSI
DELL’ARTICOL.O 2428 DEL CODICE CIVILE

1. PREMESSA

Signori Soci,

la presente relazione accompagna e commenta il bilancio d'esercizio della Vosfra Societa, chiuso al

31/12/2023, con un utile d'esetcizio pari a € 12.038, in conformita ai dettati dell’art. 2428 C.C. e delle alire
norme in materia.

In particolare, in questa sede, diamo informazions in merito allandamento della Societd, sia con riferimento
all'esercizio appena chiuso, sia sulle prospeitive future, Per quanto concemne informazioni e chiarimenti in

merito alle singole poste di bilancio si fa esplicito rinvio alla Nota Integrativa, che & parte integrante del
bilancio stesso,

| prospetti contabili al 31/12/2023 sono stati posti a confronto con i corrispondenti dati al 3141212022,

Con la presente relazione diamo informazione in merito alla gestione della Societd, sia con riferimento
allesercizio 2023, sia sulle prospettive future, precisando che, per quanto concerne informazion: e
chiarimenti in merito alle singole poste di bilancio, si fa esplicito rinvio alla Nota Integrativa.

2. CONTESTO ECONOMICO DI RIFERIMENTO

Congiuntura Econemica

Dopo un anno contraddistinto dall'incertezza, la fine del 2023 & stata caratterizzata da un ulteriore
indebolimente dellattivits economica mondiale, La produzione manifatturiera ha continuato a ristagnare e la
dinamica dei servizi ha perso vivacith. Gl Stati Uniti, dopo ['espansione dei consumi riscontrata nel terzo
trimestre, hanno evidenziato segnali di rallentamento dell'attivita; in Cina, i protrarsi della crisi del settore

immaobiliare, nonostante le misure di contrasto poste in essere, sta frenando la crescita, che rimane ben al
di sotto del periodo pre-pandemico.
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La debolezza della domanda dijlber:i e la stretfa monetaria a livelle globale hanno prodotio una riduzione
degli scambi internazionali che Manno registrato una dinamica modesta. Nelfultimo trimestre dell'anno i
prezzi del petrolio e del gas naturale sono diminuiti, rimanendo contenuti nonostante ali attacchi al traffico
navale nel Mar Rosso; il PIL si & contratto anche in Giappone, a seguito di una riduzione degii investimenti,
e in misura inferiore nel Regno Unito, dopo I'accelerazione nei primi due trimestri de!l'anno.

Il PIL del"area Eurc nei mesi estivi & sceso dello 0,1 per cento rispetic al trimestre precedente; la
stagnazione degli investimenti e l'apporto negative della variazione delle scorte & risultata infatti superiore
alfespansione dei consumi delle famiglie. La domanda estera netta non ha fornito aleun contributo, come
effetto di una flessicne sia delle importazioni che delle esportazioni, Il valore aggiunto & diminuito sia
nall'industria che nelle costruzioni, anche se in misura meno marcata; & lievemente cresciuto nei servizi. La
dinamica del PIL & stata sostanzialmente nulla in tutti | principali paesi tranne che in Spagna, dove ha
continuato ad aumentare sospinta dall'espansione dei consumi.

Previsioni per il 2024

Economia internazionale

Il riscontro dei pil recentt dati congiunturali, che rileva la riduzione del prezzi defle materie prime
energefiche sui mercali internazionali, evidenzia la possibilita che la spinta inflattiva per it 2024 possa
essere pill contenuta rispetto a guanto ipotizzate a dicembre. Nalla seconda meta delFanne, inflazione
potrebbe inoftre risentire di un andamento meno faverevole della demanda aggregata.

Le stime prefiguranc un’espansione det commercio mondiale dello 0.6 per cento per it 2023 (dal 5,4 del
2022) e una ripresa nel 2024 al 2,4 per cento, sostanzialmente in linea con il tasso di crescita previsto del
PIL globale ma al di sotto di guanto osservato nel periodo pre-covid. L'elevato costo del denaro e dei
finanziamenti potrebbero continuare ad incidere sulla domanda globale di beni di investimento e durevoli,
provocando il possibile peggioramento defla fiducia dei consumatori; ulteriori rischi di raflentamento
economico & recrudescenza dell'inflazione potrebbero inoltre derivare, in particolare, dagli attacchi al traffico
navale nel Mar Rosso o da aumenti nei prezz| deft'energia causati da un’evoluzione sfavorevole della guerra
in Medio Oriente e defla tensione geopolitica a livello globale. In base alle stime pubblicate & novembre
dal’QCEE, nel 2024 il PIL mondiale rallenterebbe al 2,7 per cento, dal 2,9 previsto per il 2023,

Eurozona ed economia europea

Gli indicatori economici pil recenti conferrano, per il guarto trimestre 2023, un livello di PIL nell'area Euro
pressoche invariato rispetto al periodo precedente. L'analisi congiunturale, sulla base dei dati disponibili fina
a novembre e degli indicateri PMi, evidenziano come la crescita molto contenuta dellattivita nei servizi non
risulti sufficiente a contrastare la debolezza della manifattura, confermata nel quarto trimestre dell'anno;
anche il settore delle costruzioni resta debole, risentendo della rigidita delle condizioni di finanziamento.

Le attuali proiezioni degli esperti dell’Eurosistema, pubblicate in dicembre, prevedono un'accelerazione del
prodotio dellarea Euro allo 0,8 per cento net 2024 (rispetto alio 0,6 previsto per il 2023) e all'1,5 per il
biennio 2025-26. Rispetio alle precedenti, risalenti al mese di settembre, le stime sono comungue state
riviste al ribasso di un decimo di punto percentuale per il 2023 ¢ di 2 decimi per il 2024, in particolare a
causa del confermato indebolimento del ciclo economico internazionale ¢ delie condizioni di finanziamento
plU restrittive sia per le famiglie che per le imprese.

Gli incrementi dei tassi di interesse, varati nel corso del 2023, continueranno ad avere un impatto
significativo suif'economia; fa restrizione delie condizieni di finanziamento stanno frenando la domanda
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contribuende al calo delfinflazione. Allo siato attuale, le actoritd monetarie ritengono che i tassi si collochine
su livelli che, mantenuli per ii periodo necessario, forniranno un contribute effettive per 11 ritorno
dell'inflazione al livello obiettivo.

in seguito alla pubblicazione dei dati sullinflazione di fine novembre, le attese di riduzione dei tassi di
riferimento si sono comunque accentuate. Le stime di riduzione variano dalla previsione di un primo taglio di
25 puntt base atteso per aprile e una riduzione complessiva di circa 150 punti base entro la fine del 2024,
ad un’ipotesi invece, meno oftimistica, di un primo taglio a luglio e una riduzione del tasso sui depositi
presso la banca centrale, entro la fine dell'anne, di 75 punti base, al 3,25 per cento.

Economia italiana

Dopo la lieve espansione del Prodotto Interno Lorde nel terzo trimestre, caratterizzato da aumento dei
consumi delle famiglie, sostenuti anche dalla creazione di posti di lavoro, che ha superato di circa un punte
percentuale il fivello pre-pandemico, e l'alta volatilitd csservata nella prima parte dell'anno, nel quarto
trimestre il PIL ha ristagnato; in particotare, I'attivitd manlfatturiera & tornata a diminuire, in parte anche a
causa delle difficoltd dei principali partner commerciali, come ad es. la Germania, e per le difficolta delle
produzioni industriali a maggiore intensitd energetica, che risentono di prezzi dellelettricita & del gas,
ancora elevati nel confronto storico. Ha inoltre inciso sulla frenata del PIL anche la riduzione delle scorte, di
portata straordinaria e presumibilmente legata alle deboli prospettive della domanda,

Dal lato dell'offerta, I'incremento del valore aggiunto, registrato sostanzialmente in tutti i comparti, non &
viceversa stato confermato nel settore agricolo.

Popo la ripresa di dicembre, gli indici di fiducia basati sulle indagini condoite dall'lstat presso le imprese
hanno ripresc a scendere, in considerazione del deterioramento dei giudizi riguardo le condizioni di
domanda corrente e attesa. |l peggioramento & stato piu significativo fra le imprese dei servizi (eccetto il
comparto turistico} mentre {indice di fiducia delle aziende di costruzione & rimasto sostanzialmente stabile,
aftestandosi su valori relativamente elevati; in Ifalia le imprese del settore segnalano ancora difficolta di
approvvigionamento e nel reclutamento di mancdepera.

In base alle previsioni effettuate nel mese di novembre 2023, le attese sullinflazione af consumo su un
orizzonte i tre anni, rilevate dalla Consumer Expectations Survey della BGE, hanno regisfrato una flessione
rispetto alla fine del terzo trimestre, portandos! su un valore mediano del 2,9 per cento. Nell'lndagine sulle
aspettative di inflaziore e crescita, condotta fra novembre e dicembre dalla Banca d'italia, fa crescita dei
listin celle aziende, prevista per i successivi dodici mesl, si & ulteriormente attenuata {in media al 2,3 per
cento), sopraitutto neff'industria. Le iImprese hanno segnalato inoltre un forte calo delle attese sullinflazione

al consumo in tutti gll orizzont, ritornate su valori prossimi al 2 per cento (2,3 a dodici mesie 2,1 fratre e
cingue anni).

Da ultimo non si pud dimenticare che, il 21 dicembre scorso, it Parlamento italiano ha raspinto la proposta di
legge di ratifica della modifica del trattato istitutivo del Meccanismo europeo di stabilita (MES); I'talia &
dungue funico paese, tra quelli che avevano soltoscritto lintesa, a non averla ratificata ed occorrera

pertanto verificare l'impatto di tale scelta nei rapporti con gli aitri paesi dell'Unione, sia da un punto di vista
economico che politico.

3. ANDAMENTO E RISULTAT! DELL’ ESERCIZIO
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2.1 Risuftati economici

Bilareio al 31/12/2023

| piir significativi aggregati economici dell'esercizio sono di seguito riassunti, con il relativo raffronto con

quelli del due esercizi precedenti:

€000
PRESTAZIONI EVENDITE

COSTI {i GESTIONE AMBULAT ORIO:

- Compensi professionali
- Wtenze centri sanitari
- Altri costi di gestions ambulatorla

MARGINE DI CONTRIBUZIONE

Prestazione & contributi

Ammortamenti

RISULTATO LORDO INDUSTRIALE
Spese generali

RISULTATO OPERATIVO

Praventi diversi

RISULTATO OPERATIVID GLOBALE
Gestlone finanziaria

RISULTATO ORDINARIO
Accantonamenti straordinari
RISULTATO ANTE IMPOSTE
Imposte di essrcizin

LUTILENETTO{PERDITA)

Mote:

311122023 9% 3171202022 % 311212024 %
10852 100,00 11040 100,00 10225 100,00
(2375} 121,88 (2.312) (21,00 ZH18y (2267)
(1.028) (5,47 (1.793)  (18,29) {865y (8.46)
(1.793) (96,52 (1.5421  (14,0%) (1441% (14,08

5.656 52,12 5.263 48,71 5601 54,78
(1A59) (4743 (1899)  (16,52) (1625, (1589
3797 34,89 3544 32,18 3576 38,80
o 0 0,00 (872) (7,82) (1273 (12.4%)
3.797 34,99 2,672 24,27 2703 26,44
(3.058) {2845 (3.3280  (30,23) (2908 (2832
741 6,83 (656) {5.96) {205) (2,89)
BOB 7,43 747 8,78 646 8,32
1.547 14,26 g1 0,83 351 3,43
{612) (5.54) (222) 2,02) (261} {2.55)
835 8,62 (131) (,19) a0 0,36
{640) (5,90} 0 0,00 0 0,00
295 2,72 (131) {4,193 80 0,88
{283) (2,67} 141 1,28 30 0,28
12 0,11 10 0,00 120 1,17

{HAl3VRI2023 6 al 31 2022 & stata applicata Iz sospensiona degll ammortamenti af sensi del DL D4/2020,

Le prestazioni e vendite sono sostanziaimente in linea con il dato 2022 (riduzione del 1,4%), pur

considerando che 'esercizio precedente aveva beneficiata degli effetti del bonus terme.

| costi di gestione continuano & risentire in maniera significativa dellincremento det prezzi delle fonti
energetiche che si mantengono ancora, nonostante le riduzioni registrate nel corso del 2023, ben al di sopra
dei valori antecedenti al sorgere dei conflitti bellici e delle conseguenti crisi geopolitiche. Nel corso de! 2023
si s0no inoltre dovuti scontare gli effetti degli eventi alluvionali verificatisi sul tetritorio nel corse del mese di

maggio,

Il costo per 1l personale presenta un'incidenza sui ricavi caratteristici sostanziaimente in linea con il dato del

2022.
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Gl ammortament] sono stati interamente sospesi nel 2023, seconds quanio gid illustrato nel refativo
paragrafo defla nota integrativa.

Le spese generall si attesiano a k€ 3.056, in netto miglioramento rispetto al dato 2022 {(menao k€ 272).
| proventi diversi sonc pari a k€ 806 e comprendono k€ 197 relativi a contributi per i territori alluvionati.

il risultato della gestiong_finanziaria, pari a k€ (612) risulta in significative incremento rispetio all’esercizio
precedente, in particolare a causa dell'innalzamento dei tassi di interessi registrate da fine 2022 e
proseguito nel carso di tutto il 2023.

Gli accantonamenti straordinari, pari a k€ 640, riguardano I'accantonamento prudenziaimente effettuato a
parziale copertura della perdita di esercizio maturata dalla controllata Tema S.r.l..

Le Imposte di_esercizio comprendono il saldo netto delle imposte anticipate sulle perdite fiscall e
del’accantonamento delle imposte differite sulla deduzione fiscale extracontabile degli ammortamenti
sospesi, oltre ad oneri da consolidato fiscale, pari & k€ 367, e allIRAP corrente per k€ 43; per la maggior
parte del'ammontare, nen si tratta pertanto di importi che prevedano un’uscita finanziaria.

L'utile nette & pari a k&€ 12.

3.2 Situazione patrimoniale

| principali aggregati patrimoniali possono essere riassunti nella seguente tabella:

(€000}

2023 2022 2021
Liguidita 535 317 285
Magazzino 432 13 12
Attivo Circolante 6.444 6.357 5.884
Attivo Immobilizzate 35883 32.367 34.306
Totale capitale investito 43.294 20.054 40.287
Passivita a breve termine 13.850 12.143 10,672
Passivitd a medio lungo termine B.832 6.311 10.396
Patrimonio netto 20,612 _20.600 19.219
Totale capitale acquisito 43.294 39.054 40.287

4. RELAZIONI CON L’AMBIENTE

La societa & da sempre malto attenta alle problematiche ambientali nell'esercizic delia propria attivita, sia
per quanto riguarda la gestione del materiali utilizzati che I'erogazione dei servizi resi, che sono svolti con

costante attenzione ai temi del rispetto della natura, del benessere dellindividuo e del wellness inteso come
modelic di vita,
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Nel corso dellesercizio, al fine di ulteriormente sviluppare fa propria mission e la sostenibilita dell'impatto
ambientale, seciale e di governance dell'attivita esercitata, i verticl aziendali hanno intraprese un percorso di
formazione sui tempi ESG, gid avviato nel corso del 2022, con l'chiettivo di migliorare limpatto
dell'crganizzazione e delle scelte gestionali future sull'ecosistema e sulle persone che Io abitano.

Inclre, in particolare, in tutte le unita operative viene effettuato o smaltimento differenziato det rifiuti speciali
secondo la normativa vigente ed & funzionante un impianto fotovoltaico per la produzione e Iutilizze di
enargia pulita.

5. RISORSE UMANE
Con riferimento alle risorse umane si forniscono je seguenti informazioni:

Composizione del personala

Dirigenti | Quadr | Implegati | Operai tfpﬁiggfie
Uomini (numero) - 1 G 2 8
Donne (numero) ' - - 21 - 12
Totale ' - 1 27 2 20
; * Altre
Dirigenti | Quadr : Impiegati | Operai tipclogie
{terapisti}
Anzianita lavorativa < 2 anni - - 7 2 0
Anzianita lavorativa 2 < 6 anni - - 2 - 3
Anzianita tavorativa 6 < 12 anni - 1 5 - - ,E
Anzianita lavorativa = 12 anni - - 13 - 7 |
| Totale i - 27 2 20
{ Impiegati
Dirigenti |  Quadri + altre Operaf Totale
tipologie !
.‘ig‘gffre{f.f;c:’nam i e ) ! 22 2 ; 25
Contratto a tempo deferminato - - 11 - 71
Coniraito a tempo parziale - - 14 - 14
Altre fipologie - - - - -
Totate - 1 47 2 50
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Turnover
, ; Assunzioni D."mfs_sfom', Passaggi . ;
Situazione o pensiona of Situazione
71 incrementi | SMe cafegoria 3112
cessazion
Contratio a tempo
indeterminato
Dirigenti -
Quadri 1 7
Impiegati + terapisti 34 7 2 33
Operai | - 3 3
Totale 35 4 2 37
Centratio a tempo determinato
Dirigenti -
Quadri - 1 1
Impiegali + ferapisti E - 3 3
Operai E -
Totale E - 4 4
{

Contratto a tempo parziale E
Dirigenti -
Quadn -
Impiegati + terapisti 5 Z 7
Operai - b4 2
Totale 5 4 9

6. ANALISIDEI RISCHI

6.1 Gestione del rischio finanziario

Relazione sulla gestione
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La Societa redige normatmente previsioni d! tesoreria a tre mesi al fine di tenere costantemente monitorato
il grade di utilizzo degli strumenti finanziari, l'esposizione derivante dalie refative fluttuazioni e 1a capacita net
breve pericdo di far fronte ai propri impegni & prendere di conseguenza le decisioni pill appropriate,

Sl riportano di seguito le Informazioni richieste dall'art, 2428, comma 2 punto 6-bis det c.c. relativamente al
rischio finanziario affrontato dalla societd in riferimento al particolare settore in cui opera ed aile peculiari
modalitad di svolgimento della propria attivita.

Rischio di credito

I rischio di credito & rappresentato dall'esposizione della societd a potenziali perdite che possono derivare
dal mancato adempimento delle obbiigazioni assunte dalla clientsla.

La Societa svolge la propria attivitd prevalentemente nei confronti di persone fisiche, che quasi
esclusivamente pagano la prestazione al momento dell'erogazione, e verso istituti pubblici; il rischio di
cradito & quindi sostanzialmente ridotioc al minimo.

Rischio di liguidita
Il rischio di liquidita pud emergere dalle difficoita ad ottenere finanziamenti, oppure dall'eccessiva onerositd
degli stessi.

Per tale motivo, la societd ha diversificato le fonti di finanziamento e la disponibilith di linee di credito,
facendo ricorso a differenti istituti finanziari e a contratti di leasing,in modo da limitare 1| fischio di liquidita.

Particolare attenzione & posta alla gestione delle scadenze, con una pianificazione delle stesse.

Nel corso dell'esercizio, la societd ha coperto gli importanti investimenti sostenuti per lo sviluppo della
propriz attivith ed cfferta di servizi facendo ricorso in buoha parte a finanziamenti a medio-fuhge termine, il
cui piano di rimborso & allineato con l'orizzonte temporale dei ritorni finanziari attesi dagli investimenti stegsi.

Rischio di cambio

La societd non & esposta & particolari rischi di cambio, in quanto opera quasi esclusivamente sul territorio
nazionale,

7. INVESTIMENTI

Nel corso dellesercizio la Societa ha effettuato investimenti per complessivi k€ 1.268, cosi suddivisi:

€000
- Terreni e fabbricati 419
- Impianti e macchinario 464
- Altrl impianti e attrezzature 125
- Concessioni, licenze & marchi’ 30
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- Altri beni 328

Totale 1.366

Tra i terreni e fabbricati rientranc | costi sostenuti per terminare la ristrutturazione defiimmobile commaerciale
di via Imerio 10 a Belogna, oltre a lavori di aggiomamento & ammodernamento degli altri immobili
strumentali di proprieta della societa.

Le spese sostenute per impianti & macchinari riguardano investimenti di rinnovamento ed implementazione
delle piscine e dell'Acquapark, degli impianti elettrici e di climatizzazione.

Gli investimenii in attrezzature e altri implanti riguardano il centro di Imerio 10 e attrezzature per le Terme
dell’Agriturismao e 'Acquapark,

Gli altri beni sone relativi agli acquisti di mobili & arredi sempre per il centro di merio 10, oltre che ad
aggiotnamento della rete informatica, relativamente alla quale rientrang anche gli acquisti di concessioni e
licenze contabilizzate fra le immobilizzazioni immateriali.

8. RAPPORTICON LE IMPRESE CONTROLLATE CONTROLLANTI E COLLEGATE

| rapporti con le societd del Gruppo sono di natura commercialeffinanziaria ed avvengono nel rispetto di
normali condizioni di mercato.

Nel corso dell'esercizio | rapporti con le socletd del Gruppo sono stati | seguenti:

Effetti nello stato patrimoniale (€) Effetti sul canto economico (€}
Dencminazione Crediti Debiti Costi Ricavi
Ciemme S.r.l. 181.100 £73.696 47.884 §7.355
Felsinee S.r.L. 51.973 1.673.757 13.460 55.733
Sa.na Sl 250.542 | 357,757 1?4".;?24 02.026
Tema Sr.l. 2.174.852 165 630 484 14.596
Valet S.r.l. - 110,000 4.003 -

5. SEDIi SECONDARIE

Le sedi secondarie di svolgimente dell'attivith sono invariate rispefte a quanto riportato nel bilancio af
31M12/2022,

10. PRIVACY: D. LGS 30/06/2003 n. 196 come aggiornato dal D.LGS 10/08/2018 n. 101

Tratiando principalmente dati sensibili, viene posta particolare attenzione al rispetio della normativa in
materia,
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11. RINVIO APPROVAZIONE BILANCIO Di ESERCIZIO

3i segnala che la convocazione dellAssemblea dei Soci per I'approvazione del presente bilancio d'esercizio
é stata rinviata a 180 giomi dalla chiusura dell'esercizio in quanto la societa provvede alla redazione del
bitancio consolidato al 31/12/2023 del Gruppo Essepienne.

12, EVENTI SUCCESSIVI ALLA CHIUSURA DELL'ESERCIZIC ED EVOLUZIONE PREVEDIBILE
DELLA GESTIONE

Dopo la chiusura dell'esercizio, non si sono verificati, nei primi mesi del 2024, eventi significativi tali da
modificare il guadro generale che emerge da guanto rappresentato nel bilancio 2023,

La societa ha realizzato negli ultimi anni, nonostante le crisi provocate prima dalla pandemia di Covid-19 e
poi dai confiitti internazionall, che hanno esasperato le tensioni geopolitiche e generato la crescita
esponenziale doi prezzi delle fonti energeticha, urimportante politica di investimenti con 'obiettivo di
ampliare la gamma dei servizi offerti e anche con lintento di volgere |'attivitd aziendale alla esigenze di una

platea sempre pilt ampia di potenziali utenti del weliness; settore ritenuto strategico per lo sviluppo del
proptio business.

L'andamento economico risuita guindi ancora significativamente condizionato dallincidenza dei costi
energetici che, nonostante la riduzione registrata nel corso del 2023, si mantengono ancora al di sopra dei
valori antecedenti al sorgere dei conilitti bellici e, a fronte di un fatturato che si conferma sostanzialmente in
linea con il dato del 2022, anno che pur aveva beneficiato del bonus terme, si segnata 'onerosita dei
finanziamenti contratti, collegata dall’andamento dell'euribor,

Neil'ambito di quanto illustrato, la societd provvede a mantenere costantemente menitorato 'andamento
della gestione finanziaria, valutando con attenzione scenari prospettici alternativi in grado di indirizzare
tempestivamente le scelte gestionali. In particolare, neli'attuale contesto di mercato in cui opera (i,e, sanitd
privata), che sta conoscendo un costante processo di crescita dimensionale det suoi principali aperatori, 1a
Societa ed i suoi soci sonc stati destinatari di manifestazioni di interesse di importanti gruppi nazionali,
finalizzate a proporre la creazione partnership e/o vere integrazioni societarie ed operative. Nello stesso
tempo, sono pervenute manifestazioni di interesse anche per il “sole” acquisto di singoli “rami aziendali” (i.e
poliambulatori} comprensivi dei relativi complessi immobiiari, in considerazione del pregio commerciale di
questi ultimi.

Fer questa ragione, la direzione aziendale ha conferito mandato ad un importante advisor con Fobiettivo di
valutare le alternative pil adeguate a cogliere le opportunita offerte dal marcato.

13, VALUTAZIONE IN MERITO AL PRESUPPOSTO DELLA CONTINUITA' AZIENDALE

In considerazione di quanto in precedenza riportato, delle analisi svolte in merito all’attivita aziendale ed aile
prospettive di evoluzione emerse dalle previsioni effettuate, dopo aver provveduto alie necessarie verifiche,
I'Organo Amministrativo ha la ragionevole aspettativa che la Societa possa generare e/o reperire congrue
risorse per garantire la continuita della gestione operativa in un prevedibile futuro. Per queste ragioni, si
continua ad adottare il presupposto deila continuita aziendale netta redazione del bilancio,
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14. PROPOSTA DI DESTINAZIONE DELL'UTILE DI ESERCIZIO

Signeri Soci,

nel ringraziarVi per la fiducia accordatac, Vi invitiame ad approvare il bilancio di esercizio e Vi proponiamo
di destinare l'utile di esercizio di € 12.038 interamente alla costituzione della Riserva indisponibile ex art. 60
comma 7-ter D.L, 104/2020,

Bologna (BO), 29/05/2024

p.iL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
It Presidente

{Dr. Federico Monti)
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ESSEPIENNE S.R.L. - Bilancio d'esercizio 2023

Sede Legale: Via Irnerio, 10 - BOLOGNA

Iscritta al Registro Imprese di: BOLOGNA

C.F. e numero iscrizione; 03355080379

Iscritta al R.E.A. di BOLOGNA n. 283128
Capitale Sociale scttoscritto € 1.000,000,001.v. a
Partita IVA: 03355080379

Relazione del Sindaco Unico alfassemblea dei soci

All'assemblea dei soci della ESSEPIENNE S.R.L.

Il Sindaco unico, nel'esercizio chiuso al 31/12/2023, ha svolto sia ie funzioni previste dagli
artt. 2403 e segq., ¢.c. sia quelle previste dallart. 2477 c.c.

La presente relaziope unitaria contiene la “Relfazione def revisore indipendente ai sensi
deil’art, 14 del D.Lgs. 39/2010” ¢ la “Relazione ai sensi del'art. 2429, comma 2, c.c.”.

Relazione sulla revisione legale del bilancio d’esercizio

S SR O X T T R 000 N PP o B8 R R R T R R ST EF B G000 BT ST B R I S B e R T WP BRI SR R S A A T

La societd ha deciso di non avvalersi della facoltd di esonero prevista dailart. 27 del D.Lgs

127/1291 e provvede pertanto alla redazione del bilancic consolidato del gruppo, al quale si
rinvia per ogni dettaglio in merito.

Giudizio

Ho svolto la revisione contabile dell'allegato bilancio della ESSEPIENNE S.R.L., costituito
dallo statc patrimoniale al 31 dicembre 2023, dal conto economico, dal rendiconto
finanziario per I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A mio giudizio, il bitancio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2023 e del risultato economico e dei

flussi di cassa per I'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane che ne
disciplinano i criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Ho svolto |a revisione contabile in conformita ai pringipi di revisione internazionali {SA Italia.
La mia responsabilitd ai sensi di tali principi & ulteriormente descritta nella sezione

1
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“‘Responsabifita del revisore per ia revisione contabife del bifancio d’esercizic” della
presente relazione. Sono indipendente rispettc alla Societa in conformita alle nocrme e ai
principi in materia di etica e di indipendenza applicabili nelfordinamento italianc alla
revisione contabile del bilancio.

Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio
giudizio.

Responsabilita degli amministratorf e def sindaceo unico per il bifancio

Gli amministratori sonc responsabili per la redazione del bilancio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quelia parte del controllo interno
dagli stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga
errori significativi dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabill per la valutazione della capacitd della Societad di
continuare ad operare come un'entitd in funzicnamento e, nella redazione dei bilancio, per
I'appropriatezza dell'utilizzo del presupposio della continuita aziendale, nonché per una
adeguata informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il presupposto della continuita
aziendale nella redazione del bilancio a menc che abbiano valutate che sussistono le

condizioni per la liguidazione della Societa o per linterruzione dell’attivita o non abbiano
alternative realistiche a tali sceite.

[l Sindaco ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo
di predisposizione dell'informativa finanziaria della Societa,

Responsabilita del revisore per Ia revisione contabile del bilancio d'esercizio

Il mic obiettivo & T'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non
intenzicnali, e 'emissione di una relazione di revisione che includa ii mio giudizio. Per
ragionevele sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la
garanzia che una revisione legale svolta in conformita ai principi di revisione internazionali
ISA italia individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori possono
derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati
significativi qualora cf si possa ragionevoimente attendere che essi, singolarmente ¢ nel
loro insieme, siano in grade di influenzare le decisioni economiche degli utilizzatori prese
sulla base del bilancio d'esercizio.

Nel’ambitc della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione
internazionali ISA ltalia, ho esercitato il giudizio professionale e ho mantenuto lo
scetticismo professionale per tutta la duraia defla revisione contabile. Inoltre:

» ho identificato e valutate i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, dovuti
a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito e svolto procedure di
revisione in risposta a tali rischi; ho acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su
cui basare il mio giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi &
pit elevato rispetto al rischio di non individuare un errore significative derivante da
comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode pud implicare l'esistenza di
collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del
controllo interno;

* hc acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione
contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non
per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno delia societa;
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-

» ho valutato Fappropriatezza del principi contabili utilizzati nonché fa ragionevolezza
delle stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

» sono giunto ad una conclusione sull'appropriatezza dell’'utilizzo da parte degli
amministratori del presupposto della continuitd aziendale e, in base agll elementi probativi
acquisiti, sull’eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o
circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita delia societa di
continuare ad operare come un'entitd in funzionamento. In presenza di. un'incertezza
sighificativa, scno tenuto a richiamare |'attenzione nella relazione di revisione suila relativa
informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale
circostanza nella formulazione del mio giudizio. Le mie conclusioni sono basate sugli
elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o
circostanze successivi possono comportare che la societa cessi di cperare come un’entita
in funzionamento;

« ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel
suo complesso, inclusa l'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenii le operazioni e
gli eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione;

* ho comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello
appropriato come richiesto dagli ISA Htalia, tra gli altrl aspetti, la portata e la tempistica
pianificate per la revisione contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali
carenze significative nel controlle internc identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari
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Giudlizic ai sensi dell'art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10

Gli Amministratori della ESSEPIENNE 8.R.L. sono responsabili per ta predisposizione della
relazione sulla gestione della ESSEPIENNE S.R.L. al 31 dicembre 2023, incluse ia sua
coerenza con il relativo bilancio e ia sua conformita alle norme di legge.

Ho svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA ltalia) n. 7208 al fine di
esprimere un giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio della
ESSEPIENNE S.R.L. al 31 dicembre 2023 e sulla conformita della stessa alle norme di
legge, nonché di rilasciare una dichiarazione su eventuali errori significativi.

A mio giudizio, la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio della ESSEPIENNE
S.R.L. al 31 dicembre 2023 ed & redaita in conformita alle norme di legge.,

Con riferimento alla dichiarazione di cui allart. 14, co. 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10,
rilasciata sulla base delle conoscenze e della comprensione dellimpresa e del relativo
contesto acquisite nel corso del"attivitd di revisione, non ho nulla da riportare.

Nel corso delfesercizio chiuso i 31 dicembre 2023 la mia aftivita & stata ispirata alle
disposizioni di legge e alle Norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.
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Attivita di vigilanza ai sensi degli artt. 2403 e ss. c.c.
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Ho vigilato sull'osservanza della iegge e dello statuto e sul rispetto dei principi di corretta
amministrazione e, in pardicolare, sulladeguatezza del’assetto c¢rganizzativo,
amministrativo e contabile adottato dalla Societa e sul suo concreto funzionamento.

Ho partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni del consiglio di amministrazione e,
sulla base delle informazioni disponibili, non ho rilevato violazioni della legge e dello
statuto, né operazioni manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di
interesse o tali da compromettere l'integrita def patrimonio sociale.

Ho acouisito dal Presidente del Consiglic di Amministrazicne informazioni sul generale
andamentc della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di
maggiore rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societa e dalle sue
controllate e, in base alle informazioni acquisite, non ho osservazioni particolari da riferire.

La societd ha realizzato negli ultimi anni un'importante politica di invesfimenti con I'obiettivo
di ampliare la gamma dei servizi offerti @ anche con lintento di volgere attivity aziendale
alle esigenze di una platea sempre pil ampia di potenziali utenti del wellness.

L'andamento economice risulta quindi ancora significativamente penalizzato dall’elevata
incidenza dei costi energetici che, nonostante il ridimensicnamento registrato ne! corso del
2023, si mantengono ancora ben al di sopra dei valori antecedenti al sorgere dei conflitti
bellici.

La societa provvede a mantenere costantemente monitorato I'andamento della gestione
finanziaria, valutando scenari prospettici afternativi in grado di indirizzare tempestivamente
ie scelte gestionali.

L'attivita di analisi viene svolta considerando le possibilita di riscadenziamento del debito
ma anche valutando le opportunita che dovessero presentarsi per I'eventuale cessione di
rami d'azienda ritenuti non pili in linea con gli obiettivi strategici aziendali fino a considerare
anche la possibilita di ingresse di nuovi investitori nella compagine sociale.

In tal senso, la direzione aziendale ha conferito mandato ad un importante advisor con
I'obiettivo di valutare le alternative pitl adeguate alle esigenze della societd e guidarla nella
scelta pil idonea, ottenendo gia positivi riscontri in merito alle opportunita prospettate.

Alla luce di quanto sopra riportato 'Organo Amministrativo ha la ragionevole aspettativa
che la Societd possa generare e reperire adeguate risorse per continuare lesistenza
operativa in un prevedibile futuro. Per queste ragioni, si continua ad adoitare il presuppoesto
detla continuita aziendale nella redazione del bilancio.,

Ho acquisito conoscenza e ho vigilato sulladeguatezza delfassetto organizzativo,
amministrativo e contabile e sul suo concreto funzionamento e in ordine alle misure
adottate dall'organo amministrativo per affrontare eventuali conseguenze riconducibili alla
difficile congiuntura economica derivante da conflitti bellici, incremento dei costi
dellenergia e delle materie prime, anche tramite la raccolta di informazioni dai
responsabili delle funzioni e a tale riguardo non ho osservazioni particolari da riferire.

Ho acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di mia competenza, sulladeguatezza e sul
funzionamento del sistema amministrativa-contabile, nonché sull'affidability di quest'ultimo
a rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante 'ottenimento di informazioni dai
responsabili delle funzioni e 'esame dei documenti aziendali, e a taie riguardo, non ho
osservazioni particolari da riferire.

Nen sono pervenute denunzie dai soci ex art. 2408 c.c.

Non sono state presentate denunce al Tribunale ex art. 2409 c.c.

Non ho rilasciato pareri previsti dalla legge.
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Nel corso dellesercizic non ho effettuato segnalazioni alforgano di amministrazione ai
sensi e per gli effetti di cui allart. 15 d.I. n. 118/2021 o ai sensi e per gli effetti di cui all'art.
25-octies d.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14 & non sono pervenute segnalazioni da parte dei
creditor] pubblici qualificati ex art. 25-novies d.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14.
Nell'espietamento dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi aliri fatti
significativi tali da richiederne la menzione nelfa presente relazione.

Csservazioni in ordine al bllanc:o
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Il progetto di Bitancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2023, che 'Organo Amministrativo
mi ha fatio pervenire ai sensi dellart. 2429 del Codice Civile per il dovuto esame, &
conforme a guanto disposto dagli artt. 2424, 2425 e 2425ter del Codice Civile: il tutto nel
rispetto dell'art. 2423 ter del Codice Civile.

Il Bilancic d’esercizio si compone di;

« Siato patrimoniale

e Conto econoimico

¢ Rendiconto finanziario

* Nota integrativa

¥ risultato d’esercizio evidenzia un utile di esercizio di € 12.034 il quale trova riscontro nei
seguenti dati sintetici

Stalo Patrimoniale
g A -0 Bt G e FR CERE R S P R FAR R 5 G 2Paa i oy pir
Mty ssdorigne [T R L eois st
IMMOBILIZZAZIOM 32.3687.423 35.883.052
ATTIVC CIRCOLANTE 6,430,193 7.213.490
RATEI E RISCONT] 256.018 197.643
TOTALE ATTIVO 30.053.634 43.294,185

S haaRd T Rt as il $6H L I eI R LR SRR TR IR TR RN

il nnsaillal aiktitninniide i, SRR sk
PATRIMONIO NETTO 20.600.288 20.612.328
FONDO RISCHI E ONERI 148.408 1.134.857
TRATTAMENTO D FINE RAPPORTO DI LAVORQ SUBORDINATO 105.376 94,703
DEBITI © 17.650.254 20.695.542
RATEI E RISCONTI 549.308 756.665
TOTALE PASSIVO 39.053.634 43.294.185

Conto Economico

B} s s EsarTTaTRRI PO TR R e 55 FRomEY
# §§ dete REgE ‘Hg §§§ i AL EYS | Egé é@ %%""é?%ﬁ %‘g é T i
VALORE DELLA PRGDUZIONE 11.743.612 11.705.657




ESSEPIENNE 5.R.L. Bflancio al 3112/2023

il
—
i

i saitrTtiomidact iy iiniad i
COSTIDELLA F'RODUZIONE 11.562.134 10.064.411
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE (A - B) 181.478 1.641.246
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B+-C+-D) (130.537) 284.674
TOTALE IMPOSTE CORRENTI, DIFFERITE, ANTICIPATE {140.515) 282.636
UTILE (PERDITA} DELL'ESERCIZIO 9878 12.038

Per quanto a mia conoscenza, gli Amministratori nella redazione del bilancio, non hanno
derogato alle norme di legge ai sensi dell'art. 2423, comma 5, c.c.

Inoktre,

] ai sensi dellart. 2426 n. 5 del Codice Civile, ho espresso il mio consenso
all'iscrizione nell'attivo dello Stato patrimoniale dei costi di sviluppo.

. nella predisposizione del bilancio 2023, la Societa ha deciso di avvalersi
nuovamente della possibilith, prevista dall'art, 80 ¢. 7-bis del DL 104/2020, di
sospendere interamente gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali e
immateriali, che ammontavano, seconde i piani di ammortamento ordinari in essere,

a€1.241.754,
Conseguentemente & stata rideterminata la vita utile residua dei beni oggetto di
sospensione  dellammortamento, allungandone il ; termine per il periodo

corrispondente alla sospensione stessa.

Ai soli fini fiscali, gli ammortamenti non contabilizzati sono stati interamente dedotti

extracontabilmente, sempre nel rispetto di quanto stabilito dall'art, 80 ¢, 7-guinquies
del DL 104/2020.

Pertanto I'applicazione della deroga non ha avuto alcun effetto sulla situazione
finanziaria della societs, essendc gli ammortamenti un costo non monetario e
avendo provveduto alla deduzione extracontabile ai fini fiscali degli stessi.

. ho verificata altresi l'osservanza della legge in relazione alla predisposizione delle
Relazione sulla gestione.

. in base al n. 3 bis delfart. 2427 del Codice Civile ed all'QIC 9 viene data
informazione in merito alfa misura e alle motivazioni delle riduzioni durevoli di valore
applicate alle immobilizzazioni materiali (Impairment test). Si precisa, a tal proposito,
che non sono state operate riduzioni di valore relativamente alle immobilizzazioni.

. quanto alla rivalutazione dei beni effettuata ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 11,
comma 3, della L. 21 novembre 2000, n. 342, richiamato dall'art. 110, commi 1-7
della L. 13 ottobre 2020, n.126 di conversione con modificazioni del D.L. 14 agosto
2020 n.104, attesto che la stessa non eccede il valore effettivamente attribuibile ai
beni medesimi come determinato ai sensi dell'art. 11, comma 2, della stessa L. 21
novembre 2000, n. 342,

Il bilancio & conforme ai fatti aziendali ed aile informazicni di CUI sono venuto a conoscenza
nello svolgimento delie mie funzioni.

I risultati della revisione legale del bilancio da me svolta sono contenuti nella sezione

"Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art, 14 del D.Lgs. 39/2010” della presente
relazicne.
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Stato patrimoniale consolidato

31 2-2023 31-12-2022
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Conto economico consolidato
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Informazioni in calce al rendicento finanziario

Utile ( (perdlta} dell'esercizio [‘552 800}
Impaste sul reddito 264,322
Interessi passivif{attivi) 1.807.373
{Div‘ldendi) {141,380}

TELE .
ﬁ?%‘?ﬁﬁ%wwsf

Accantonament ai fondi 880.368
Ammudamenti delle im moblhzzazmm

=v m@.&g

%5€M

Vanazlom del capitale -:Jrcolanie netto

Decrementof{incremento) delle rimanenze : {573.368)
Decremento/{incrementa) dei credifi verso dlient (418.944)
Incremento/{Decremento) dei debiti verso fornitori 1.129.303
Decremento/(Incremento} dei ratei e risconfi attivi 35.808
Incremento/{Decrements) dei ratei e riscont! passivi 312,104
Altrt decrementi/{Altri Incrernsntlj del cap:tale clrcolante nette 1?2 786
iy %a% i arery Py . i ?M;‘E

Aitre remflche

Interessi incassati/{pagati) : (1.807.373)
{Imposte sul reddito pagate) {31.182)
Dividendi incassati 141.390
{Utilizzo dei fondi} (33? 750}

_ Totale aitr_e rethﬁche

Irtmobi :zzaztom materlali
{Investimenti)
Disinvestimenti 351,383
Immobilizzazioni immateriali
{Investimeanti}

i L

Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche 1.703.572
Accensione finanziament 5.176.000
{Rimborso finanziamenti) {3.702,222)
Mezzi propri

Aumento di capltale a pagamentc o

Fidssoninabes

! dispon

D|spon|b|hté liguide & |n|2|o esercizio

Depositi bancari e postali 331.085
Banaro e valori in cassa 41.945
Totale disponibilita liquide a inizio esergizio 373.040
Bispenibilita liquide a fine esercizio .

Depositi bancar e postafi : 551.569
Danaro e valori in cassa £3.857
Tetale disponibilita liquide a fine esercizio 615.426
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Il rendiconto finanziario con metodo indirette & stato inserlto nella parte "Informazioni in calce al rendiconto finanziario® in
guanto essendo stato il 2022 il primo esercizio nel guale veniva redatto il bilancio consolidate del gruppo non & stato

predisposto per il medesimo anno il rendiconto finanziario,
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NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO CONSOLIDATO AL 31 DICEMBRE 2023

PREMESSA

Il bilancio consclidato, redatto dalla Capogruppo Essepienne S.r.l., & costituito dallo stato patrimoniale,
dal conte economico, dal rendiconto finanziario, dal prospetto delle variazioni di patrimonio netto
consolidato e dalla nota integrativa, redatti secondo i criteri previsti dalla vigente normativa ed in
conformita ai principi contabili nazionali. Tale documento riflette le risultanze delle seritture contabili
regolarmente tenute dalla Capogruppo e dalle societa controllate, rettificate dalle eliminazioni proprie
del processo di consolidamento, nonché dalle appostazioni delineate nel seguito di questa nota.

La situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico del gruppo sono rappresentati in
modo chiaro, veritiero e corretto conformemente alle disposizioni di cui af D.lgs. 127/81 e, qualora
necessario, vengono inoltre fornite le indicazioni supplementari richiesta dall'art. 29, comma 3 del citato
decreto.

La nota integrativa illustra, oltre ai criteri di consolidamento, anche | principi di valutazione seguiti per
la redazione det bilancio consolidato, nel rispette della normativa civifistica in materia; vengono inoltre
riportati: gli elenchi delle imprese incluse ed escluse dal consolidamento, il prospetto di raccordo fra
patrimonio netto della capogruppo come risultante dal bilancio di esercizio e il patrimonio netto come
risultante dal bilancio consolidato.

I bilancio consolidato & inclire corredato da una relazione del Consiglio di Amministrazione della
societa capogruppe in ordine alla situazione del gruppo e sull'andamento delfa relativa gestione.

Si precisa che il presente bllancio consolidato viene redatto su base volontaria, non avendo superato
i fimiti previsti dall'art. 27 de! D.lgs. 127/1991. E

Trattandosi del secondo anno nel quale viene redatto il bilancio consolidato del Gruppe, il rendiconto
finanziario non riporta i dati di confronte con l'esercizio precedente.

Il presente bitancio conselidato & redatto in unita di Euro, se non diversamente riporiato.

FORMA E CONTENUTO DEL BILANCIO CONSOLIDATO
Il bilancio consolidata include | bifanci deile societa del Gruppo Essepienne, ovvero di Essepienna Sir.l.
e delle controllate nelle quali la societa detiene direttamente o indirettamente pill del 50% del capitale
0 i controflo operative di fatto in funzione di appositi accordi.

AREA DI CONSOLIDAMENTO
Le societa controllate incluse nelfarea di consolidamento af 31 Dicembre 2023 sono le seguenti:

. Percentuale di
. Capitale
Denominazione Stato Valuta controllo
Sociale
311272023
Essepienne S.r. ltakia € 1.000.000 Capogruppo
Felsinee S.rl Italia £ 1.620.000 B8,3215%
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T v
Ciemme S.r1. L ltalia € 26.000 | 75,0000%
Sa.Na 3rl ftalia € 100.060 85,0000%
Tema 5.1l con socio unico ltalia € 1.750.000 100,0000%

| bilanci delle Societa del Gruppo utilizzati per il consciidamento integrale sono quelti approvati da parte
della assemblea dei soci delle singole socieid, opportunamente maodificati, ove necessario, per
uniformarli ai principi contabili omogenel di Gruppo che sono in linea con quelli richiamati dalla legge.
Nel ¢asao in cui non siano stati ancora approvati dalle rispetiive assembiee al momento della redazione
del bilancio consolidato, vengono consolidati i progetti di bilancio predisposti per I'approvazione dei
rispettivi Organi Amministrativi.

PRINCIPI D1 REDAZIONE

La struttura dello stato patrimcniale, del conto economico e del rendicento finanziario sono quelle
stabilite dal D.lgs. 139/2015, predispaosti nel formato xbrl previsto dalia normativa vigente.

Si & ritenuto opportuno ometters le voci precedute da numeri arabi che risultano con contenuto zero.
Nello stato patrimoniale sono stati indicati separatamente il patrimonio netto e tutile di competenza di
terzi. Non vi sono elementi dell’attive e del passivo che ricadonoe sctto pit voci dello schema di bilancio.

TECNICHE D] CONSOLIDAMENTO

A. Per i bilanci delle societd consolidate viene utilizzato it metodo dellintegrazione globale che
consiste nel recepire tutte le poste dellattivo, del passivo e del conto economico nella loro
interezza.

B. ilvalore di carico delle partecipazioni consolidate viene eliminate contro il relativo patrimonio netic
al momento del primo consolidaments e le risuitanti differenze, se negative, sono state imputate
ad una specifica voce del patrimonio nette consciidato denominata “Riserva di consolidamento”
ovvero, laddove rappresentative di perdite stimate per gli esercizi successivi, al "Fondo di
consclidaments per rischi e oneri futuri”, iscritto nelia voce Fondi rischi ed oneri. Le differenze
posilive esistenti all'atto del primo consolidamento sono state imputate nel bilancio consclidato,
ove possibile, agli elementi dell'aftivo delle imprese incluse nel consolidamento, o alla voce
dell'attivo "Avviamenio” pér quelle, pur aventi caratteristiche di utilita pluriennale, che non & stato
possibile allocare a specifiche voci dell'attivo. Ne! caso in cui, invece, non sia stato atiribuito alle
stesse valore pluriennale, tali differenze sono state portale in detrazione della riserva di
consolidamento.

C. Le differenze positive allocate, sono ammortizzate secondo le aliquote utilizzate per i beni cui si
riferiscono; I'avviamento viene ammeonizzato lungo il periodo di prevista utilita futura.

. | risultati conseguiti, successivamente al primo consolidamento, sono imputati ad apposita voce
del patrimonio netto consclidato dencminata “Utili e perdite a nuovo”,

E. Gl eventuali utili e le perdite, non ancora realizzati nei confronti di terzi, derivanti da operazioni fra
le societa del Gruppo sono eliminati cosi come le partite che danno origine a debiti e crediti, costi
e ricavi.

F. | dividendi distribuiti daile Societd consclidate ali'interno del Gruppo song stornati.

G. Le quote di patrimonio netto & di utile df competenza di azionisti terzi delle controllate consolidate
sono portate in diminuzione delle quote di Gruppo ed esposte separatamente in apposita posta del
patrimonio netto e del conto economico consolidato.

H. Non risultano societa consolidate secondo il metodo del Patrimonio Netto.

CRITERI DI VALUTAZIONE
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| criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio, esposti di seguito, song conformi a quante

disposto dallart. 2426 del Codice Civile ed ai Principi Contabili Nazionali elaborati dalfQ.1.C. In

mancanza di tall principi, il punto di riferimento & costituito dai principi contabili internazionali

(IFRS/AS), ove compatibili con le norme di legge. _

Nella redazione del bilancio consclidato vengono osservati i postulati generali di chiarezza, veridicita

g correttezza; in particolare: '

* la valutazione delle voci di bilancio avviene ispirandosi ai criteri generali di prudenza e
competenza nella prospettiva della continuazione dellattivita;

+ sitiene conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio, anche se conosciuti dopo la
chiusura di questo;

¢ sono stati indicati esclusivamente gli utili realizzati alla data di chiusura dell’esercizio;

* vengono considerati | proventi e gli oneri di competenza dell'esercizio indipendentemente daila
data di incasso o di pagamento;

* gli elementi eterogenei, ricompresi nelle singole voci, vengono valutati separatamente;

e |principt di valutazicne non sono mutati rispetto a quelli utilizzati nel precedente esercizio;

+  non si sono verificati casi eccezionali che impongano di derogare alle disposizioni di legge.

in particolare, i criteri di valutazione adottati nella formazione del bilancio sono riportati di ssguito.

Sospensione degli ammortamenti

Il Gruppo ha continuato a subire nel corso del 2023 fa forte incidenza sul fatiurato dei costi delle fonti
energetiche causato dal persistere delle tensioni politico-economiche che hanno caratterizzato i
mercati a partire dalla seconda metd del 2021 e che, seppure in attenuazione, non hanno ancora
consentito una normalizzazione del quadro complessivo o 11 ritorno ai livelli pre-crisi.

Nella predisposizione dei bilanci delle societa del Gruppo al 31/12/2023, ad eccezione della contrallata
Sa.na S.r.l, & stato quindi deciso di avvalersi nuovamente della facolta_j concessa dalfart. 60 c. 7-his
del DL 104/2020, di sospendere inferamente o parzialmente gii ammértamenti dei beni materiale e
immateriali per un ammontare complessivo di k€ 2.046.

Conseguentemente, si & deciso di rideterminare la vita utile residua dei beni oggetto di sospensione
deil'ammeortamento, allungandone il termine per il periode corrispondente alla sospensione stessa.

Ai soli fini fiscali, ad eccezione della controilata Tema S.r.l., gli ammortamenti non contabilizzati sono
stati interamente dedotti extracontabilmente, sempre nel rispetto di quanto stabiiito dail'art, 60 c. 7-
fuinquies del DL 104/2020.

In assenza delloperazione illustrata, it Gruppo avrebbe conseguito una perdita civilistica di k&€ 1.694,
derivante dalla sommatoria della perdita maturata pari @ k€ 185 a cui occorre sottrarre gli
ammortamenti non imputati a conto economice, per k€ 2.048, e aggiungere minori oneri per imposte
differite sulla quota deghi stessi ammortamenti dedotta extracontabilmente per k€ 507, con un effetto
negativo complessivo sul patrimonio netto della societa che sarebbe stato di k€ (1.539).

Viceversa, |'effetto sul patrimonio netto di terzi sarebbe stata di k€ {23).

L'applicazione delia deroga non ha avuto alcun effetto sulla situazione finanziaria della socleta,
essendo gli ammortament] un costo non monetario & avendo provveduto alla deduzione extracontabile
ai fini fiscali degli stessi.

Immohilizzazioni immateriali
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Sone iscritte al costo di acquisto incrementato degli oneri accessori & vengono ammortizzate
sistematicamente sulla base dei criteri enunciati nel paragrafo di riferimento, che non considerano,
nella loro illustrazione, la sospensione applicata nel presente bilancio.

Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono rilevate alia data in cui avviene il trasferimento dei rischi e dei
benefici connessi ai beni acquisiti e sono iscritte al costo di acquiste, ¢ di costruzione, comprensive
degli oneri accessori di diretta'Jmputazione e rettificati nei ¢asi in cul apposite leggi consentanc la
rivalutaziong delle immobilizzazioni onde adeguarli, anche solo in parte, al mutato potere di acquisto
della moneta.

Il valore rivalutato dei beni non eccede il limite del valore effettivamente attribuibile in relazione
all'effettiva possibilita economica di utilizzazione nell'impresa o, se superiore, al valore di alienazione
degli stessi.

| beni acquistati attraverse contratti di leasing sono contabilizzat! secondo | metodo finanziario, come
raccomandato dell'OIC 17, il quale prevede |'imputazione del costo storico dei beni nellattive, la
rilevazione del debito nel passiva e l'imputazione degli oneri finanziari e delle quote di ammortamento
nel conto economico.

Le spese di manutenzione e riparazione, aventi carattere ordinario, sono direttamente imputate ai cost
della gestione mentre quelle straordinarie, incrementative della vita utile, sono portate ad incremeanto
del valore del relativo bene.

Gl ammortamentt delle immobilizzazioni materiali sono calecolati in modo sistematico e costante sulla
base di aliquote ritenute congrue in relazione alla vita utile eaconomico-tecnica dei relativi cespiti definita
come residua possibilita di utilizzazione.

Le aliguate annue di ammortamento (senza considerare la sospensione applicata) sono le seguenti:

» Fabbricati 3%

» Impianti & macchinari: dal 4% al 15%

»  Altrezzature industrial & commerciali: dal 12% al 25%

*  Allri beni dal 10% al 20%

Gli acquisti, effetiuati nel corse dell'esercizio, sono ammortizzati con aliquote ridotte al 50% in rapporto
alla effettiva possibilita di utilizzo.

Contributi in conto capitale

} contributi ricevuti, per 'acquisto delle immoehbilizzazioni, sono stati imputati 21 conto economico tra gli
“Altri ricavi e proventi” {voce A.5) e vengono rinviati per competenza agli esercizi successivi attraverso
I'tscrizione di risconti passivi.

Partecipazioni

Le partecipazioni sono classificate nell'attivo immeobitizzato evvero nell'attivo circolante sulla base della
lore destinazione.

Partecipazioni immobilizzate

Le partecipazioni, rappresentative di investimenti duraturi, song iscritte al costo di acquisizione e
svalutate esclusivamente in presenza di perdite dureveli di valore, sulla base del prudente
apprezzamento degli amministratori.

Tale valore, per le partecipazioni in societa controllate o collegate, & inferiore alla frazione di patrimanio
netto della partecipata.

Rimanenze

Le rimanenze sono rilevate alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi e dei benefici connessi ai
beni acquisiti e sono generalmente iscritte al mincre tra il costo di acquisto o produzione ed il
corrispondente valore netto di realizzo desumibile dall’andamento del mercato.

Pil precisamente: *
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- ilvalore dei semilavorati e dei prodotti in corse di lavorazione & calcolato tenendo conto dello stato
di lavorazione raggiunto, in base al costo dei materiali, della manodopera, degli ammortamenti
industriali e dei costi indiretti di produzione;

- le merci sono valutate al minore tra il costo di acquisto e il corrispondente valore netto di realizzo
desumibile dall’andamento del mercato.

| criteri di valutazione non sono cambiati rispetto al precedente esercizio,

Crediti

| crediti ai sensi dell'art. 2426, comma 1 numero 8 del Codice Civile sono rilevati secondo il criterio del
costo ammortizzato, ad eccezione dei crediti per i quali gli effetti dell'applicazione del costo
ammortizzato, ai sensi dellart. 2423 comma 4 del Cedice Civile, sono irrilevanti (in particolars,
scadenza inferiore al 12 mesi).

Crediti commerciali verso clienti

| crediti verso clienti sono iscritti secondo 1| loro presumibile valore di realizzo mediante svalutazione
diretta di quelli ritenuti inesigibili e con liscrizione di un fondo svalutazione.

Crediti tributari e attivita per imposte anticipate

La voce ‘Crediti tributar’ accoglie gl importi certi e determinati derivanti da crediti per i guali sia sorto
un diritto di realizzo tramite rimborso o in compensazione,

La voce ‘Imposte anticipate’ accoglie le attivitd per imposte anticipate determinate in base alle
differenze temporanee deducibili o al riporto a nuove delle perdite fiscali, applicando I'aliquota stimata
in vigore al momento in cui si ritiene tali differenze si riverseranno,

| crediti per fiscalita anticipata sono iscritti secondo i presumibili valori di recupero

Aitri crediti :

Sono valutati al presumibile valore di realizzo.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sonc esposte al loro valore nominale.

Ratei e risconti

I ratei e risconti sono determinati in modo da imputare all'esercizio Iz quota di competenza dei costi e
dei ricavi comuni a due o pili esereizi, secondo il principio della competenza temporale delle relative
operazioni.

In particolare, i ratei attivi e passivi si riferiscono a ricavi e cosfi d| competenza deil’esercizio, ma con
manifestazione numeraria nell'esercizio successivo, i risconti attivie passivi song relativi a costi e ricavi
manifestatisi nell'esercizio, ma di competenza degli esercizi futuri,

Fondi per rischi ed oneri

| fondi per rischi ed oneri raccolgono gli accantonamenti destinati a coprire perdite ¢ debit’ di natura
determinata ¢ di esistenza certa o probabile, de guali, tuttavia, alla chiusura dell'esercizio, non era
determinato I'ammontare o la data di sopravvenienza. Gli stanziamenti riflettono la migliore stima
possibile sulla base degli elementi a disposizione.

in conformita con 'CIC 31 par.19, dovendo prevalere il criterio di classificazione per natura dei costi,
gli accantonamenti ai fondi rischi e onert sono iscritti tra le voci dell’attivita gestionale a cui si riferisce
I'operazione (caratteristica, accessoria o finanziaria). Ove nen & stato possibile individuare la corratta
correlazione tra la natura dellaccantonamento ed una delle voci alle suddette classi, gli
accantonamenti per rischi e oneri sono stati iscritti alla voce B12 de! conto economico.

Trattamento di fine rapporto di lavero subordinato

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti, in conformita di legge e dei contratti di lavoro
vigenti.
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Il fondo corrisponde al totale delle singole indennitd maturate a favore dei dipendenti alla data di
chiusura del bilancio, al netto degli acconti erogati e delle quote destinate alle forme pensionistiche
individuali tenute presso gli enti indicati dai singoli dipendenti o presso gli enti previdenziali.

Debiti

| debiti, ai sensi dell'art. 2426 comma 1 numero 8 de! Ceodice Civile, sono stati rilevati in bilancio
secondo il criterio del costo ammortizzate, ad eccezione dei debiti per i quali gli effetti dell applicazione
del costo ammortizzato sono irrilevanti (in particolare, scadenza inferiorz al 12 mesi).
Riconoscimento dei costi e dei ricavi

| ricavi delle vendite ed i cost di acquisto di beni sono riconosciuti al momento del trasferiments di tutti
i rischi e benefici connessi alla proprietd, passaggio che generalmente avviene rispettivamente al
momento delia spedizione o al momento del ricevimento, al netto di resi, sconti, abbuoni & premi; gl
altri ricavi e costi {prestazioni di servizi, finanziari, ecc.) vengono rilevati con il eriterio della competenza
economica.

Sono eliminati i costi ed i ricavi intercorsi tra societa del Gruppo, cosi come gii eventuali dividendt
infragruppo.

Contributi in conto esercizio

I contributi in conto esercizio, ottenuti a fronte del sostenimento di costi, sono imputati a conto
economico per competenza nel momento in cui si ha la ragionevole certezza del loro realizzo.
Imposte

Le imposte sul reddito sono calcolate sulla base di una previsione dell'onere fiscale dellesercizio, con
riferimento alle normative in vigore & tenuto conto delle esenzion] ed agevolazioni applicabili.

Sono inoltre stanziate imposte differite attive suile differenze temporanee tra i valori di iscrizione nello
stato patrimoniale delle attivita e passivita ed i relativi valori riconosciuti ai fini fiscall. In particofare, le
imposte differite attive sono rilevate guando é probabile che si produrranno in futuro utili impenibili a
fronte dei quali utilizzare detto saldo attivo.

Sono eliminate le poste intragruppo generate dali'applicazione del regime di Consclidato Fiscale
Nazicnale.

Impegni e garanzie

Viene riportata evidenza in apposito paragrafo della presente nota integrativa a cui si rinvia.

COMMENTI ALLA SINGOLE ‘_@J’OCI DI BILANCIO

STATO PATRIMONIALE

IMMOBILIZZAZIONI

IMMOBILIZZAZION| IMMATERIALI

Descrizione 3111212023 3212022
COSTO STORICO

- Gosti di impianto & ampliamento 144,292 126,206
;in?iﬂnoessioni. licenze, marchi e diritti 551.349 428 532
- Avviamenta 55.401 55.4M1
- Immehilizzaziant in corso ed acoonti 28.833 137.929
- Altre immobilizzazion] immateriali 1.078.627 850.160
Totale (A) 1.865.602 1.598.228
AMMORTAMENTI CUMULATI

- Costi di impianto e ampliamante 116.155 108 260
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- Concessioni, licenze, marchi e diritti

simili 190.044 162.881
- Avviamento 34.000 34.000
- Altre immobilizzazion] immateriali 632,187 804.320
Totale (B} 972.386 909.461
VALORI NETTI '

- Costi di impianto e ampliameanto 25137 17.948
;inficlaincessioni, licenze, marchi e diritti 371.305 265,651
- Avyiamento 21.4014 21.401
- Immokbilizzazigni in corso ed accont 28,833 137.928
- Altre irmmobilizzazioni immateriali 445.440 245,840
Tetale (A-B) £93.216 638.747

COSTI D'IMPIANTO E DI AMPLIAMENTO

Trattasi di costi di modifiche statutarie, operazioni straordinarie e atti societari ammortizzati in cinque
anni (senza considerare & sospensione degli ammortamenti in precedenza illustrata).

CONCESSIONI, LICENZE, MARCHI E DIRITT! SIMILAR! :

Sono costituiti da programmi sofiware standard o sviluppati su specifiche esigenze aziendali,
ammortizzati seconde un piano d'ammortamento defia durata di tre anni o cinque anni (senza
considerare la sospensione operata nel presente esercizio) e dai costi sostenuti per |a registrazione
del marchio aziendale ammortizzati secondo un piano delia durata di 18 anni.

AVVIAMENTO

L'avviamento che tuttora residua in bitancio deriva prevalentemente dall'acquisto di un poliambulatorio.
E ammortizzato in 18 anni {senza considerare Ia sospensione degli ammortamenti in precedenza
illustrata).

IMMOBILIZZAZIONI (MMATERIAL! IN CORSO

Sono principaimente costituite da opere di ristrutturazione e implementazione su beni di terzi che
sarannc ultimate nei prossimi esercizi,

ALTRE

Le alfre immobilizzazioni immateriali sono costituite da spese pluriennali e da spese incrementative su
beni di terzi, ammortizzate secondo un piano di ammortamento di cinque anni o in base alla durata

residua dei rigpettivi contratti di locazione (senza considerare la sospensione degli ammortamenti in
precedenza illustrata).

IMMOBILIZZAZIONI MATERIAL|

Descrizione 31272023 3111212022

COSTO STORICO

- Terreni e fabbricatf 62,882 283 57.541.601
- Impiant| & macchinario 24 298 806 21.328.465
- Attrezzature industriali e commerciali 6.857.796 6.120.935
- Altre immobilizzazioni materiali £.183.759 5.052.396
- Immobiillzzazloni in corsa ed acconti 196.016 4.254, 899
Totale (4] 100.412.6560 94.299.298
AMMORTAMENTI CUMULATI

- Temreni e fabbricati 10,003,328 9.404.172
- Impiant] & macchinario 17.607.685 18.137.947
- Attrezzature industriali & commergiali 4.881.467 4.897 256
- Altre irmmisbilizzazioni materiali 4.079.946 4,127,530
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Totale {(B) 36.672.426 34.566.505
VALORI NETT!

- Terreni e fabbricatf 52.878.855 48,137 429
- Impianti & macchinario 5.692.121 5.181.518
- Attrezzature industriali @ scommearciali 1 876.329 1.223.579
~ Altre immobilizzazicni materiali 2.103.813 924,868
- Immaebilizzaziani in corso ed acconti 186.016 4.254.899
Totale (A-B) 63.747.234 59.732.391

Le immohbilizzazioni materiali in corso e acconti rappresentano le spese sostenute nell'esercizio 2022
& 2023 relative a lavori di ristrutturazione ed acquisto di macchinari diagnostici per l'ampliamento defla
gamma e ammodernamento dei servizi offerti dalla societa.

Rivalutazione delle immobilizzazioni materiali

Ai sensi e per gli effetti di cui allant. 10 della Legge 18/03/1983 n.72 e successive modificazioni ed
integrazioni vengono indicati, di seguito, | beni tuttora in patrimonio per i guali sono state eseguite le
rivalutazioni monetarie, indicando gli importi delle rivalutazioni stesse (impaorti in €000):

Rivalufazic  Rivalutazione Rivalutazicne

Descrizione ne L. 413/91 L. 1852008 D.L. 104/2020 Totale

Terreni & fabbricati 339 408 19.914 20.681
Altri beni 7 - - 7
Totale 346 408 19.914 20.868

Impairment test

In base al n. 3 bis dell'art. 2427 del Codice Civile ed a#'QIC 8 viene data informazione in merito alla
misura e alte motivazioni delle riduzioni durevoli di valore applicate alle immaobilizzazioni materiali e
immateriali,

Oitre alle sistematiche riduzioni di valore costituite dall'ammortamento, ogni immobilizzazione deve
essere soggetta ad un periodico riesame al fine di determinare se il suo valore di bilancio ha subito
una perdita durevole di valore. Qve cid si verifichi, tale ulteriore riduzione sara riflessa rel bilancio
attraverso una svalutazione ed una aggiomnata stima delia vita uile residua con conseguente effetto,
negli esercizi successivi, sul suo ammortamento,

La determinazione dell'eventuale riduzione durevole del lore valore (impairment test) avviene facendo
riferimento alla capacits delle immobilizzazioni stesse di concorrere alla futura produzione dei risultati
economici {valore d'uso) alla Eo_fo prevedibile vita utile e, ove applicabile e determinabile, al loro valore
di mercato (valore di realizzo).

Si precisa, a tal propesito, che non si & reso necessario operare riduzioni di valore relativamente alle
immobilizzazioni.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
PARTECIPAZION!

Descriziona 31M12/2023
Partecipazioni in imprese collegate 60.567
Partecipazioni in altre imprese 84.001
Totale 1564.568
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Partecipazioni in imprese collegate

Utie

. . |
Cﬂtaz sein . . {Ferdita) Patrimonio Quota Chiota \_/a ore a
Denominazione ftalia, o Codice Capitele = i hettain  posseduta posseduta bitancio o
i i i d
Sttalo Fiscale in elrd esercizio euro in euro in % corrl:rpet:;?wente
estero in euro
VALET S.R.L. BOLOGNA 02107230373  13.000 377,182 2.25B8.877 5200 40,00% &80.567

| dati sopra riportati si riferiscono a! bilancio d'esercizio chiuse al 31/12/2022 e approvato
dall'assemblee dei soci nel corso del 2023,

Partecipazioni in altre imprese :
Trattasi della quota di partecipazione nellistituto di creditc Emilbanca per k€ 91 & In alcuni consorzi e
associazioni di categoria per k€ 3.

RIMANENZE
Descrizlone 212023 3M22022
Materle prime, sussidiarie & di consumo 65,748 18,535
Prodott! in corso ¢l Favorazione e semilavorati 3.551.914  3.035.174
Prodaotti finiti & mergi 128.333 112.918
Totale 3.745995  3.186.627

In particolare, le rimanenze di prodotti in corso di lavorazione e semilavorati comprendono i costi
sostenuti dalla controliata Tema S.rl. per lacquisto dell’Hotel Castanea di Porretta e delle Terme Alte,
Terme Vecchie e Puzzale e dai relativi costi gia sostenuti per la ristrutturazione in corso, pari a
complessivi € 3.135.524, e i costi di ristrutturazione dellimmobile di proprietd della Capogruppo in
corso di frazionamento s ristrutturazione destinato alla vendita, per € 415,733,

CREDITI

Crediti commerciali

Descriziona 3111212023  31M2f2022
Credit! cormnmerciali verso clienti 3.238.202 2.809.459
Fondo svalutazione crediti {73.841) (64.042}
Totale 3.164.361 2745417

| crediti verso clienti sono costituiti interamente da crediti verso soggetti situati suf territario nazionale.

Altri crediti
HMAM2f2023 31212022
Crediti tributari 1.308.410 1.885.099
Imposte anticipate 4,448,330 4.0358.104
Crediti vs altri 497 576 295.842
Totaka 6.284.316 6.441.188
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| crediti tributari sone cosi composti:

311212023 31122022
IRES 183.373 181.660
IRAP 7.967 12.250
Crediti d'imposta beni strumentali, Industria 4.0, Bonus
energia e altri 873171 1.703.248
A 225.740 83.217
Altri 17.159 4.715
Totale crediti tributari 1.308.410 1.985.099

imposte anticipate

Secno state rilevate a fronte di costi di competenza deli’esercizio che saranno fiscalmente riconosciuti
negli esercizi futuri e deile perdite fiscali conseguite nell'esercizio, per maggiori dettagli si rimanda al
paragraio relativo alle imposte nel conto economico della presente nota integrativa,

Gii altri crediti sono cosl compost;

Altri crediti 3112/2023 311122022
Cepaositi cauzionali 31.270 22.261
Craditi verso dipandenti - 833
Contributi GSE E 5.855 2.094
Anticipi fornitori " 280,959 182.458
Rimbaorso danni 49.015 33.815
Enti di formazione - 13.817
Altri crediti 130.647 40,564
Totale altri crediti 497,576 295.842

Non si segnalano posizioni creditorie aventi durata residua superiore ai cingue anni.

DISPONIBILITA’ LIQUIDE E MEZZ| EQUVALENTI

Descrizione 31M2/2023 3112/2022
Depositi bancari e postali 551,569 331.065
Denaro & valori in cassa 63.857 41.945
Totale 615.426 373.040

RATEI E RISCONTI ATTIVI

Ratei e risconti attivi 3111212023 MM2i2022
Rate| 23.117 19.335
Risconti 5 386.103 425.793
Totale Ratei e risconti attivi E 409,220 445128

| ratei attivi sono interamente costituiti dl contributo sullimpiante fotovoltaico di competenza
dell'esercizic che sard incassato nel corso del 2023,

Si riporta di seguito il dettaglio dei risconti attivi.

31122023 3112r2022
Assicurazioni 52786 92 566
Manutenzioni e assistenza 25 721 23.797
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Pubblicita IN.524 27,235
Utanze 10.513 20.822
Oneri bancar 112.834 59.409
Imposta di registro 55.944 58.027
Anticipazioni coltural 40,458 77.968
Altri 58,323 55.86%
Tetale Ratei ¢ risconti attivi 386.103 425,793

Non si segnalano ratei o risconti attivi aventi durata residua superiore a cingue anni.
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PATRIMONIO NETTO :
Al 31/12/2023 il capitale sociale ammonta ad € 1.000.0C0 00, interamente versato.

PROSPETTO DI_RACCORDO CON IL PATRIMONIO NETTO E L'UTILE D’ESERCIZIO AL 31
DICEMBRE 2023 DELLA CAPOGRUPPO ESSEPIENNE S.R.L.

Risultato di
£000 Patrimanio netto
esercizio
- Essepienne 8.1l - Bilancio civilistico 12 20.800

Contabilizzazione dei patrimoni netti & dei risultati delle panecipaziont
consolidate in sostituzione del valora di carico nel bilancio dalla {83a} 13.683
Capogruppe, al netto dei dividendi infragruppo

- Caontabilizzazione leasing secunde il metodo finanziario a0 (34)
- Allineamenta principi contabill controllante {costo ammortizzato) {271} 575

- Storno operazioni straordinarig infragruppo (scissione) 63 (1.333)
- Imputazione a costo economice differenza da annullamento Tema Sl - {1.181)
- Starno f do rschi perdita controliata Tama 5.r.l. 640 -

- Altri minori 3 -

- Patrimanio netto & risultatg attribuito a terzi {2} {918)
Bilancio consolidato di Gruppo {155) 31.384

PATRIMONIQ NETTO DI TERZL

La posta & originata dall'attribuzione ai soci di minoranza della quota parte del patrimenic netto e de
risultati netti derivanti dal consalidamente integrale dei bilanci delle seguenti societa:

MM 212023
Socletd - .
Utfle Capitale & Totale
€000 . .
{Perdita} Riserve

Felsines S.1.1. 1.7 204 2023

Ciemme S.r.l. 3,0 707 100

Sa.Na. S.r.l. 0,8 5 58
: Totale 2,2 218 918,2

FONDI PER RISCHI ED ONER]

Descrizione 3111212028 3141212022
Fondo impeoste differite 844.417 244,667
Altri fondi 206.398 208,395
31.12.2023 1.050.815 451.605

FONDO IMPOSTE DIFFERITE
E relativo allaccantonamento delle imposte differite relative alla deduzione fiscale degii ammortamenti
non imputati a conto economice, secondo guanto previsto dall'art. 80 c. 7-quinquies D.L. 104/2020 per

k€ 806 e alla contabilizzazione dei contratti di leasing secondo il metoda finanziario, secondo quanto
previsto dall’'OIC 17, per k€ 38.

Per maggicri dettagli si rinvia al paragrafo relativo alle differenze temporanee imponibili.
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ALTR] FONDI
Sono cosi costituit];

FONDO REINTEGRO VALORE BENI Df TERZ!
Il fondo, pari a k€ 88, & relativo aghi ammortamenti effettuati sul valore dei beni materiali oggetto di
contraito di affitto di azienda.

FONDO ONERI DI BONIFICA
Trattasi delfaccantonamento per k€ 140 effettuato a fronte di potenziali oneri di ripristine e bonifica dei
terreni di proprieta sociale,

TRATTAMENTO DI FINE RAPFORTO LAVORO SUBORDINATO

311212023 M 22022

Trattamento di fine rapposte lavoro subordinato 1.394.496 1.442 628

l{ fondo trattamento fine rapporto evidenzia le competenze maturate a favore de dipendenti in organico
alla data di chiusura dell'esercizio, in conformita alla legislazione vigente ed ai contratti collettivi di
lavoro applicabili, al netto di eventuali anticipazioni concesse e delle quote versate, secondo quanto
disposto dalla legge, alle forme pensionistiche individuall tenute presso gli enti indicati dai singoli
dipendenti o presso gli enti previdenziali

Il numero dei dipendenti, in forza nel corso dell'anno & stato il seguente:

3112/2023
- Quadri 1
- Impiegati a6
- QOperai 87
- Altri 22
Totale ' 153

DEBITI

DEBITI FINANZIARI
Si fornisce dettaglio della composizione della Posizione Finanziaria Netta.

€000 3122023 311272022
Scoperti e linge a breve 7.659 6.10Q
Finanziamenti a medio lungo 17,731 18,773
Totale dehiti verso banche 25,390 21.873
Debiti verso aitri finanz|ator 1.529 2.008
{meno) Disponibilita liguige {615y (373
Posizione Flnanziaria Netta 26.304 23.508

Alla voce "Debifi verso altri finanziatori® risultano iscritti prevalentemente le quote residue di capitale
dei contratti di leasing centabilizzati secondo il metode finanziario. Liimporto & pari ai valore nominale
in linea di capitale mentre gli interessi dovuti a fine esercizio sono contabilizzati per competenza.

Bilzncio consclidato al 31/12/2023 Pag. 13



ESSEFIENNE S R.L.

| dettagli riferiti alla Posizione Finanziaria Netta vengono riepilogati nella tabella che segue:

Societa Saldo al Entro_ Oltre . Oltre_ C-}aran_zissl Note

€000 311272023 12 mesi 12 mesi 5 anni readi

Scoperti £ lines a brevs - -

Essepienne S.r.l . 4.528 4.528 g97 [ (1)
Felsinee S.r.l. '. 1.553 1.553

Ciemme S.r.). b 868 866

Tema S.r.l. con gocio unico + 502 502 445 [ (2)
Sa.na 3.l ! 210 210

Totale scoperti e linge a breve 7.650 7.659 1.442
Finanzlamenti di durata > 12 mesi '

Essepienne Sr.l. 8961 1.359 4.667 2.935 8.008 | (3
Felsines S.r.l 4251 836 2.808 609 2235 (1)
Ciemme 3.1l 4,124 4735 1.855 1.796 3423 (1)
Terma 3.l con socio unico - - ! - - -
Sa.na S.r.l. 395 145! 250

Totale Finanziamenti o durata > 12 17.731 2.813 1 8.578 5.340 14.666
DEBITIVERSO ALTRI FINANZIATORI ]

Essepienne S.r.l. 182 112 80

Feisines S.r.1. - - - - -
Clemmea S.rl. 1.336 370 oa8 - -
Terna S.r.l. con socio unice - - - - -
SanasSrl - - - - -
Totale debiti verso altri finanziatori 1.528 482 1.046 - -
Note:

{1} Debito garantito da ipoteca su immobili di proprieta

{2) Debito garantito da pegno su scmme depositate in conto corrente

{3) Debito garantito da ipoteca su immaobili di proprietd per k€ 5.588 e da privilegic speciale su
implanti per k€ 420,

DEBITI COMMERCIAL]

Descrizione stMzs S0 Ore  Gamnzie  Note
Dehiti commarcial 10177.877  7.743.094 2434783  3.000.000 (1)
Acconti 314.840 314.840 - -
Totale 10.482.717  8.057.934  2.434.783  3.000.000

MNote:
(1} Debito garantito da ipoteca su immobili di proprieta

Suddivisione dei debiti commerciali per area geografica:

311212023
ltalia 10.487.155
Eurcpa 5.562

Tetale ., 10.492.71¢

Bilancio consolidate al 31/12/2023 Pag. 14



ESSEPIENNE S.R.L,

DEBITI VERSO IMPRESE COLLEGATE

St tratta di un finanziamento infruttifero erogato dalla collegata Valet S.r.l. in favore della Capogruppe.

ALTRI DEBIT]

Descrizicne MM EH2023 31212022

Debit! tributar £20.833 612,792

Dehiti verso istifuti di previdenza & sicirezza sociale 310.361 308.187

Altri debiti 3.226078 2.793.028

Totale £,157.372 3.714.007

Descrizlone Miz02s Eriro e

Debiti tributari B20.833 620.933 -

Debiti verso istituti di previdenza e sicurerza sociale 310,381 310,361 -

Altri debiti 3.226.078 2,236,048 890,030

Tatale 4.157.372 3.167.342 990.030

Si fornisce dettaglic deffa voce “Debiti tributari™

311212023 311212022

Imposta sostitutiva rivalutazione ex DL 104/2020 - 42 858
Erario ¢/ imposta sostitutiva riv. TER &G7 §.004
IMU 265.078 173.088
Imposta dl bollo 8.961 361256
Ritenuta di aceonto 245279 191.558
IRES - 40.523
[RAP 50.445 20.002
VA 11.664 .
TARI 20.248 -
Debito per imposte registro, ipotecarie & catastali - 99 658
Altri 20.851 864
Tetale 620.933 612,792

Si fornisce deftaglio della voce “Altri debiti"

3111212023 3122022

Dehiti verso dipendenti 338.128 318.5804
Cauzionl 495,821 198.190
Debiti verso AULSS 3 1.8933.507 1.933.507
Anticipi 53.898 207.167
Debito per dilazione acgyisto quote Valverde Sl 245141 -
Debita vs INAIL per lacazioni 73.394 -
Altri 84,189 45.658
Totale 3.226.078 2.793.028

RATEI E RISCONTI PASSIVI
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Si fornisce il dettaglio:

31212023 MM22022
Ratei passivi:
- Oner differiti dipendenti 400.585 406.230
- Interessi mutui e finanziamenti 620150 308.951
- Interessi passivi costo ammortizzato 420.970 202,556
- Altri 77.842 16.901
Totale 1.519.557 934.538
Riscontt passivi:
- Grediti d'imposta 980.743 1.237.229
- Prestazioni 12,330 55.006
- Locazioni 5.445 5.174
- Altri 55.931 20.844
Totale 1.054.450 1.327.285
Totale ratei e risconti passivi 2.574.007 2.261.803

| ratei & risconti passivi aventi durala residua superiore a cingue anni ammontane a k€ 23.
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CONTO ECONOMICO

RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI

311212623 3212022
Totale 25,433 371 23.818.110

fl fatturato & stato conseguito interamente in ltalia.

Per maggiori dettagli relativamente allandamento del Gruppo rinviamo a quanto illustrato nella
Relazione sulia gestione.

LTRI RICAVI E PROVENTI

31/M2/2023 3122022
Totale 1.327.986 1.156.703
Si fornisce dettaglio:

3212023 31M12/2022
Cantributi in vonto esergizio;
- Credito imposta energia 163.413 483,624
- Contributo Regione Emilia Romagna 53.6855 49 872
- Contributo formazicna 20.590 38801
- Contribute fondo perdute alluvione 187.385 -
- Contributi AGREA - 24.472
- Altri contributi a fonde perduto 118.009 16.577
Totale 564.252 612,148
Altri ricavi & proventi:
- Contributi in cfcapitale 264,427 79.039
- Rimbaorsi spese 180,877 134.192
- Contributo fotovaltaico 91,663 105.223
- 3opravvenienze attive 87 634 101.954
- Proventi imenobiliari 16,392 12.5629
- Plusvalenze 1,933 5.797
- Altri 121.248 106,723
Totale 763.734 544 557
Totale aliri ricavi e proventi 1,327.986 1.156.703

COSTI PER MATERIE PRIME, SUSSIDIAR!E, DI CONSUMO E DI MERCI
_— e ——_—_— ey e BT NI ]

31122023 3272022

Totals 1,725,099 4.186.186
COSTI PER SERVIZI

3141212023 312i2022

Totafg 13.874.039 15.543.763

La voce include i costi per compensi professionali inerenti I'attivita del Gruppo, pari a k€ 5.847, i cosfi
per le riscrse energetiche (gas ed energia elettrica) pari a complessivi k€ 2.417, compensi Consigli di

Bilancio consolidate al 31412/2023 Pag. 17



ESSEPIENNE S.R.L.

Amministrazione ed organi di controllo, assicurazioni, manutenzioni, costi dei servizi intragruppo,
consulenze, oneri bancari, servizi di logistica e vigilanza, spese viaggi ed alire minori.

PROVENTI FINANZIARI

M/122022 MM 242622
Totale 147.316 8. 123.750

8 fornisce dettaglio:

M/1212023 3242022
Proventi da partecipazione in imprese collegate 140.000 120.000
Proventi da partecipaziona in altre imprese 1.380 928
Sopravvenienza attiva da riruncia finanziamenti - 4.335.981
Proventi finanziari da contabilizzazione costo ammortizzato - 666,217
Interessi attivi bancart, commergiali e altri 5826 624
Totale i 147.318 5.123.750

| proventi da partecipazione in imprese collegate afferiscono ai dividendi corrisposti daila collegata
Valet S.r.l. nel corso det 2023.

INTERESS| PASSIVI E ONERI FINANZIARI

3111242023 3111212022
Totale 1.813.28% 881.080
Si farnisce dettaglio:

11212023 IMM212022
Interessi su debiti verso banche 608.111 302.403
Interessi su mutui e finanziamenti 941.588 345.234
Interessi su costo ammortizzato 218.414 202.556
Commissioni factoning 20.228 11.830
Altri 24 858 18.067
Totale 1.813.299 88%.090

IMFOSTE CORRENTI, DIFFERITE E ANTICIPATE

e Sy e s N il

Descrizionea 3111242023 3171272022
imposte correnti 74.933 85.065
Imposte anticipate . {474,604} {627.808)
Utiizzo imposte anticipate ) 5.741 850943
Impaoste differite 658.682 213,495
UWHilizzo imposte differite {440) .
Totale 264.322 521.900

RILEVAZIONE DELLE IMPOSTE DIFFERITE E ANTICIPATE ED EFFETTI CONSEGUENTI

IRES IRAP

A) Differenze temporanes

Totale differenze temporanes deducibili (18.534.708) -
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Totale differenze temporanee Imponibili - 3.026.583 3.026.683

Differenze temporanes natte (15.608.125) 3.026 583
B) Effettifiscall

Fondo imposte differite {anticipate) (3.721.950) 118.037

DETTAGEIQ DELLE DIFFERENZE TEMPORANEE DEDUCIBILI

Importo al

Descriziane termine Alligggta Effetltgé Eca!e
dell’'esercizic

Perdite fiscali 18.130.180 24 0% 4.351.243

Agcantonamenta perdite su crediti 10.875 24,00% 2610

Interessi su coste ammortizzata 245,245 24 00% £8.859

Differenze contabilizzazione leasing QIC 148,408 24 00%

17 35618
Totale 186,534,708 4.448.320

DETTAGLIO DELLE DIFFERENZE TEMPORANEE IMPONIBIL)

Desorizions hhonto a Allowola  Effatt fiscaie  Allquota  Efoto fscale
deil'ssercizio

Ammortamenti sospesi dedotti fiscalmente 2.888.834 24 00% £83.320 3,80% 112,665

Differenze contabilizzazione leasing OIG 17 137.749 24 00% 33.060 3.90% 5372

Totale 3.026.583 726.380 118.037

INFORMATIVA SULLE PERDITE FISCALI

Eserclzio corrente
Aliquota  Imposte anticipate

Ammontare fiscale rilevate
Perdite fiscali
def'ssercizio 1.977.516
di esercizi precadant] 16.152.664
Totale perdite fiscali 18.130.180
fa"'grl‘:ff"zfil‘;agem;‘::" recuperabili con 18130180  24,00% 4.351.243

ALTRE INFORMAZIONI

A completamento deile nofizie richieste dall'articolo 38 del D.Lgs. 12771991 e dalle altre norme
contenute nel Codice Civile, vengono fornite qui di seguito le seguenti ulteriori informazioni.

COMPENS| CORRISPOSTI AD AMMINISTRATORI, SINDACI E REVISOR]

Nel corso dell'esercizio sono stati spesati, per competenza, | seguenti compansi ad Amminisiratori ed
organi di controllo del Gruppa:

3111212023
Amirinistratori 165.858
Sindaci/Revisori 39.000
Totale 194.858
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IMPEGNI, GARANZIE PRESTATE E PASSIVITA POTENZIALI NON RISULTANTI DALLO STATO
PATRIMONIALE

Il seguente prospetto riporta Iimporto complessivo degli impegni, garanzie e passivitd potenziali non
risultant: datio stato patrimoniale:

Importe
Impagni 1.823.067
Garanzie 28.946 6808
- di cui reali 23.179.379

INFORMAZIONI SULLE OPERAZIONI CON PART! CORRELATE
Le operazioni con parti correfate sono state concluse a normali condizioni di mercato; pertanto, non &
necessario fornire alcuna informativa.

CONTRIBUTI RICEVUTI DA AMMINISTRAZION| PUBBLICHE NAZIONALI O DA SOGGETTI
NAZIONAL] A QUESTE EQUIPARATI

Al sensi e per gii effetti della Legge 124 del 4 agosto 2017 “Legge annuale per i| mercato e la
concorrenza” in relazione al ricevimento di aiuti da parte dello Stato di cui le aziende de! Gruppo hanno
beneficiato nel corso dell'esercizio, si rimanda a quanto riportato nei bilanci delie singole societa e a
guanio indicato net Registro nazionale degli aiuti di Stato.

INFORMAZIONI SUI FATTI DI RILIEVO AVVENUTI DOPO LA CHIUSURA DELL’ESERCIZIO

Conriferimento alle informazioni concernenti la natura e 'effetto patrimoniale, finanziaric ed economico
dei fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura deli'esercizio, si precisa che successivamente alla chiusura
dell'esercizio, non si sono verificati, nei primi mesi del 2024, eventi significativi tali da modificare il
quadro generale che emerge da quanto rappresentato nel bilancio 2023,

Per guanto riguarda l'analisi della gestione e l'informativa relativa alla sua prevedibile evoluzione, si
rinvia agli appositi paragrafi della Relazione degli amministratori sulla situazione della societad e
sullandamento delia gestione, che accompagna il presente bitancio consclidato di esercizio chiuso al
3MM2/2023.

Bologna {Bo), 29 Maggio 2024

p. li Consiglio di Amministrazione
Il Presidente
{Federico Monti)
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RELAZIONE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE SULLA .§ﬂ'UAZIONE DEL _GRUPPO E
SULL’ANDAMENTO DELLA_GESTIONE RELATIVA AL BILANCIQ CONSOLIDATO DELL'ESERCIZIO
CHIUSO AL 31/12/2023

Signori Soci,

la presente relazione sulf'andamento della gestione, redatta secondo i dispost! del Decreto Legislativo 18
agosto 2015 n, 138 in aftuazione della diretliva 2013/34/UE ed in conformita ai principi contabili nazionali
emanati dalfCIC, viene presentata a commento delle risultanze del bilancic consolidato del Gruppo
Essepienne.

Gon la presente relazione diamo informazione in merito alla gestione del Gruppo, sia con riferimento
allesercizio appena chiuso, sia sulle prospettive future; per quanto concerne informazioni e chiarimenti, in
merito alle singole poste di bilancio, si fa esplicito rinvio alfa Nota Integrativa del Bilancio Consolidato.

Laddove non espressamente esplicitato | dati vengono presentati in migliaia di Euro.

CONTESTQ ECONOMICO DI RIFER|MENTO

Congiuntura economica

Dopo un anno contraddistinto dallincertezza, la fine del 2023 & stata carafterizzats da un ulteriore
indebolimento defl'attivita economica mondiale. La produzione manifatturiera ha continuato a ristagnare e la
dinamica def servizl ha perso vivacita. Gli Stati Uniti, dopo I'espansione del consumi riscontrata nel terzo
frimestre, hanno evidenziato segnali di rallentamento dell'attivita; in Cina, il protrarsi della crisi del settore
immobiliare, nonostante le misure di contrasto poste in essere, sta frenando la crescita, che rimane ben al d
sotto del periodo pre-pandemico.

La debolezza defia domanda di beni e la stretta monstaria a Jivello globale hanno prodotto una riduzione degli
scambi internazionali che hanno registrato una dinamica modesta. Nelf'Lltimo trimestre delfanno i prezz del
petrolio e del gas naturale sono diminuiti, rimanendo contenuti nonostante gli attacchi ai traffico navale nel Mar
Rosso; il PIL si & contratto anche in Giappone, a seguito di una riduzione degii investimenti, & in misura
inferiore nel Regno Unito, dopo I'accelerazione nei primi due trimestri delfanno.

Il PIL. dell'area Euro nei mesi estivi & sceso delio 0,1 per cento rispetto al trimestre precedente; la stagnazione
degli investimenti e I'apporto negativo della variazione delie scorte & risultata infatti superiore all'espansione dei
consumi delle famigiie, La domanda estera netta non ha fornito alcun contributo, come effetto di una flessione
sia delle importazioni che delle esportazioni. Il valore aggiunto & diminuito sia nellindustria che nelle
costruzioni, anche se in misura meno marcata; & lievemente cresciuto nei servizi. La dinamica del PIL & stata

sostanzialmente nulla in tutti i principali paesi tranne che in Spagna, dove ha continuato ad aumentare sospinta
dall'espansione dei consumi.

Anche gli indici dei responsabili degli acquisti (purchasing managers' indices, PMI) delle imprese manifatturiere
nelle principali ecenomie avanzate, nel quarto trimestre sono rimasti sotto la soglia di espansione, mentre nei
servizi I'attivita si & mantenuta debole dopo il picco raggiunto in primavera.
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Dopo fa fine dellestate, l'inflazione al consumo si & ridotta sia negli Stati Uniti che nel Regno Unito, in
prevalenza a causa della significativa riduzione dei prezzi energetici; in Giappone Iincremento delle retribuzioni
ha contribuito a sostenere i prezzi al consumo ma linflazione di fondo rimane contenuta rispetto al contesto
internazionale (2,7 per cento in novembre 2023).

In dicembre, la Federal Reserve e la Bank of England hanno lasciato invariati i tassi di riferimento per la terza
riunione consecutiva; entrambe le banche cenfrali hanno tuttavia reso noto che la politica monetaria rimarra
restrittiva finché linflazione non sara tornata su livelli compatibili con gii obiettivi. Anche la Banca de! Giappone,
dopc avere nuovamente altentato in ottobre i criteri di controllo della curva dei rendimenti, a dicembre ha
lasciato invariato il tassc ufficiale, mentre in Cina, soprattulto a causa del perdurare della ¢risi del settore
immohbiliare e di un ristagno dei prezzi al consumo e alla produzione, la Banca centrale ha mantenuto un
orientamento espansivo e il governg ha rafforzato le politiche di stimolo fiscale.

Previsioni per il 2024

Economia internazionale

Il riscontra dei pill recenti dati congiunturali, che rileva la riduzione dei prezzi delle materie prime energetiche
sui mercati internazionali, evidenzia la possibilita che la spinta infiattiva per il 2024 possa essere pil contenuia
rispetto a quanto ipotizzate a dicembre. Nella seconda meta delfanno, I'inflazione potrebbe inoltre risentire di
un andamento meno favorevole della domanda aggregata.

Le stime prefigurano un'espansione del commercio mondiale dello 0.8 per cento per il 2023 (dal 5.4 del 2022} e
una ripresa nel 2024 al 2 4 per cento, sostanzialmente in linea con il tasso di crescita previsto del PIL globale
ma al di sotto di quanto osservato nei periodo pre-covid. L'elevato costo del denarc e dei finanziament;
potrebbero continuare ad Incidere sulla domanda globale di beni di investimento e durevoli, provocando il
possibile peggioramentc della ‘fiducia dei consumatori; ulteriori rischi di rallentamento economico e
recrudescenza dell'inflazione potrebbero inoltre derivare, in paricclare, dagli attacchi al traffico navale nel Mar
Rosso o da aumenti nei prezzi dell’energia causati da un'evoluzione sfavorevole della guerra in Medio Oriente
e della tensione geopolitica a livello globale. In base alle stime pubblicate a novembre dallOCSE, nel 2024 il
PIL mondiale rallenterebbe al 2,7 per cento, dal 2,8 previsto per il 2023.

Eurozona ed economia europea
Gli indicatorl economici pid recenti confermane, per i quarto trimestre 2023, un livello di PIL nell'area Euro

pressoche invariato rispetto al periode precedente. U'analisi congiunturale, sulia base det dati disponibili fino &
novembre e degli indicatori PM}, evidenziano come la crescita molto canienuta dell’attivita nei servizi non risulti
sufficiente a contrastare la debolezza della manifatiura, confermata nel quaro trimestre dell'anno; anche il
setfore delle costruzioni resta debole, risentendo della rigidita delle condizioni di finanziamenio.

Le attuali proiezioni degli esperti dell’Eurosistema, pubblicate in dicembre, prevedono un’accelerazione del
prodotto delf'area Euro allo 0,8 per cento nel 2024 (rispetto alle 0,6 previsto per il 2023) e all’1,5 per il biennic
2025-26. Rispetto afile precedenti, risalsnti al mese di settembre, le stime sono comungue state riviste al
ribasse di un decimo di punto percentuale per il 2023 e di 2 decimi per 11 2024, in paricotare a causa del
confermato indebolimento del ciclo economico internazionale e delle condizioni di finanziamento il restrittive
sia per le famiglie che per le imprese.

Cli incrementi dei tassi di interesse, varati nel corso dei 2023, continueranno ad avere un impatto significativo
sulleconomia; la restrizione deile candizioni di finanziamento stanno frenando la domanda contribuendo al calo
dellinflazione. Allo stato attuale, le autorita monetarie ritengono che i tassi si callochine su livelli che, mantenuti
per il periodo necessario, forniranno un contributo effettive per il ritorno delfinflazione al livello chiettivo.

In seguito alla pubblicazione dei dati sulfinflazione di fine novermbre, le attese di riduzione dei tassi di
riferimento si sono comungue accentuate. Le stime di riduzione variano daila previsione di un primo taglic di 25
punti base atteso per aprile & una riduzicne complessiva di circa 150 punti base entro la fine det 2024, ad
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un’ipotesi invece, meno ottimistica, di un primo taglio a luglio e una riduzione del tasso sui depositi presso la
banca centrale, entre la fine dell'anno, di 75 punti base, al 3,25 per cento,

Le valutazioni e le decisioni sui tassi di interesse saranno comunque sempre basate e adattate in funzione dei
dati progressivamente raccolti sull'andamento economico e sulla valutazione circa le prospettive di inflazione,
la dinamica dell'inflazione di fondo e I'intensita della trasmissione della politica monetaria.

Secondo le stime dell'Eurcsistema la disinflazione, rilevatasi da dicembre 2023 con la diminuzione della
componente di fondo per il quinto mese consecutivo, proseguird anche net 2024; negli ultimi mesi il calo si &
infatti esteso anche alle voci i cui prezzi avevano cominciato a crescere con pil ritardo. Anche il comparto
alimentare ha registrato una sostanziale diminuzione della spinta inflattiva, in particolare a causa della flessione
della componente trasformata, che ha pil che compensato i rincari stagionali dei prodotti freschi.

| segnali di debolezza riguardano pertanto un po’ tutte le componentt delta domanda; 1a fiducia dei consumatori
¢ in diminuzione, a causa di attese pl negative sulla situazione economica generale. Nonostante la crescita
dell'occupazione nel complesse dell'area Eure sia stata positiva nel terzo trimestre e il tasso di discccupazione
sia rimasto stabile, gli indicatori prospettici pitl recenti si sono indeboliti nella seconda parte dellanno. Lindice
PMI relativo agli ordin dallestero si & attestato sotto la soglia di espansione, prefigurando una dinamica delle
esportazioni ancora negativa,

In tale contesto, dagli studi della Commissione europea nel quarto trimestre, gli aurnenti medi che Je imprese
manifatturiere e del commercio prevedone di apportare ai propri listini nei tre mesi successivi si sono attenuati,
mentre sono cresciuti nei settori delle costruzioni e dei servizi.

Economia italiana

Dopo fa lisve espansione del Prodotto Interno Lordo nel terzo trimesire, caratterizzato da aumento dei consumi
delle famiglie, sostenuti anche dalla creazione di posti di favoro, che ha superato di circa un punto percentuale
il livello pre-pandemico, e l'alta volatilita osservata nella prima parte dellanno, nel guarto frimestre il PIL. ha
ristagnato; in particolare, I'attivita manfatturiera & tornata a diminuire, in parte anche a causa delle difficolta dei
principali pariner commerciali, come ad es. la Germania, e per le difficolta delle produzioni industriali a
maggiore intensita energetica, che risentono di prezzi dell'elettricita e del gas, ancora elevati nel confronto
storico. Ha inoitre inciso sulla frenata del PIL anche la riduzione delle scorte, di poriata straordinaria e
presumibilmente legata alle deboli prospettive della domanda.

Occorre tuttavia segnalare, dal lato dellofferta, Fincremento del valore aggiunto in tutti f comparti ad eccezione
dellagricoltura; 'espansione & stata pill accentuata nelle costruzioni, che hanno in parte recuperato la forte
flessione del secondo trimestre, & nei servizi mentre & stata pil marginale nei servizi e neil'industria in senso
stretto, frenata dalla riduzione dell'attivita nel settori energivori. Dal lato della domanda, alla sostanziale tenuta

dei consumi si sarebbe contrapposta una diminuzione degii investimenti, frenati dall'inasprimento delfle
condizioni di finanziamento.

Dopo la ripresa di dicembre, gli indici di fiducia basati sulle indagini condotte dall’istat presso le imprese hanno
ripreso a scendere, in considerazione del deterioramento dei giudizi riguardo le condizioni di domanda corrente
e attesa. Il peggioramento & stato piU significativo fra le imprese dei servizi (eccefto I comparte turistico)
mentre Findice di fiducia delle aziende di costruzione & rimasto sostanzialmente stabile, attestandosi su valori
relativamente elevati; in ltalia le imprese del settore segnalano ancora difficolta di approvvigicnamento e nel
reclutamento di manodopera ma non evidenziano particolari probiematiche provenienti dalla domanda.

Gli indicatori sugli ordini e i corrispondenti indici PMi per le imprese manifatturiere continuano a collocarsi su
livelli aliineati ad una domanda estera debole, pur riscontrandosi invece il migloramento dei tempi di consegna
delle merct. Tendenza, questultima, che potrebbe tuttavia deteriorarsi rapidamente se dovessero proseguire gli

attacchi alle navi nel Mar Rosso, dove transita un'importante quota sia delle importazioni che delle esportazioni
ftaliane.

Nelfultimo trimestre dell'anno appena concluso, finflazione armonizzata al consume & diminuita, attestandosi,
nel mese di dicembre, allo 0,5 per cento sui dodici mesi, il valore pili basso da gennaio del 2021; cosi si &
confermato il calo tendenziale dei prezzi dei beni energetici e, conseguentemente, delle bolletie di elettricita e
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gas. Sulla componente di foende, contrattasi nettamente al 3,0 per cento, ha inciso il rallentamento dei prezzi
dei servizi, in particolare di quelli alberghieri e di ristorazione, insieme alla decelerazione di quelli dei beni
industriali non energetici, specialmente durevoli; anche nel comparto alimentare linflazione si @ lievemente
ridotta, pur restando elevata (5,5 per cento). Secondo le stime predisposte nell’ambito dell’'Eurosistema, in ttalia
linfiazione scenderebbe marcatamente nei 2024, con il contributo sia delle componenti di fondo sia quelle
volatili. Per i primi tre mesi det 2024 'Autorita di regolazicne per energia, reti e ambiente {(ARERA) prevede un
calo delle tariffe elettriche sul mercato regolamentato di circa il 10 per cento sul trimestre precedente pur
scontando il termine dei servizi dl tutela per il mercato del gas naturale e il ripristino delle aliquote VA sui
consumo di gas vigenti prima della riduzicne al 5 per cento.

La dinamica delle retribuzioni conirattuali, altro elemento ad impatte inflattivo, si & leggermente attenuata
nelluttima trimestre del 2023 mentre dovrebbe nuovamente intensificarsi nel 2024 per effetto dei numerosi
rinnovi attesi, sia nella manifatiura sia nei servizi privati (dove i contratti del commercio e dzl turismo sonc
scadutl da oltre due anni); questi nalzi dovrebbero tuttavia essere assorbiti, almenao in parte, dal riterno dei
mark-up sui livelli medi pre-pandemici, seppure correlati a una domanda aggregata debole.

In base alle previsioni effettuate nel mese di hovembre 2023, le attese sullinflazione al consumo su un
orizzonte di tre anni, rilevate dalla Consumer Expectations Survey della BCE, hanno registrato una flessione
rispetto alla fine det terzo irimestre, portandosi su un valore mediano del 2,9 per cento. Nelllndagine suile
aspettative di inflazione e crescita, condotta fra novembre e dicembre dalla Banca d'ltalia, la crescita dei lisfini
delle aziende, prevista per i successivi dodici mesi, si & ulteriormente atienuata (in media al 2,3 per cento),
soprattutto nell'industria. Le imprese hanno segnalaio incltre un forte calo delle aftese sulfinflazione al
consumo in tutti gli orizzontl, riternate su valori prossimi al 2 per cento (2,3 a dodici mesi e 2,1 fra tre e cingque
anni}.

Da ultimo non si puo dimeniicare che, il 21 dicembre scorse, il Parlamento italiano ha respinto & proposta di
legge di ratifica della modifica del trattato istitutivo del Meccanismo europea di stabilith (MES); P'ltalia & dunque
l'unico paese, tra quelli che avevano sottoscritto Iintesa, a non averla ratificata ed occorrera pertanto verificare
limpatto di tale scelia nei rapporti con gli altri paesi dell'Uniong, sia da un punto di vista economico che politico.

PERIMETRO DI CONSOLIDAMENTO
Il perimetre di consolidamento al 31 dicembre 2023 comprende, cltre alla Capogruppo, le quatira sccietd
controllate; Felsinee Sl Ciemme S.r.l., Sa.Na. Sl e Tema S.r.l. ¢on s0Cio unico.

ANALISI DE| RISULTATI DELL'ESERGIZ|O

Si riportano qui di seguito il Conto Economico Consolidate riclassificato e lo Stato Patrimoniale riclassificato
con riguardo alifultimo esercizio di attivita del Gruppo.

Risultati economici
| pill significativi aggregati economici dell'esercizio sono di seguito riassunti:

Conto economico riclassificato 2023 % 2022 Ya

Ricavi delle prestazioni e delle vendite 25 4323 105,00 23,818 100,00
Varisziones delle rimanenze 162 0,64 3.037 12,75
Altri ricavi e proventi 1.328 522 1157 4 856

Valore dalla produzione 26.923 105,86 23.011 117,61
Materie prime, sussidiarie, di consuma e merei {(1.725) (8,78) {4,186} {17.58)
Servizi (13.814) (54,32} {15.543) {65,28)
Godimenta beni di terzi (411} (1.62) {305} (1,28)
Personale {5.484) (21,56) {4.968) {20,88)
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Ammentamentf e svalutaziohe crediti - {1.381} (5.35) {1.373) {5.76)

Variazione rimanenze di matarie prime e merci ' &6 0,26 (20} {0,08)
Oneri diversi di gestione (2.417) (9.50) (3.742) {16,71)
Costl defia produzione {25.146) (98,87} (30137} {126,53)

Differenza tra valore e costi della produzione 1.777 6,99 {2.1286) {B,93)

Proventi e oneri finanzlari [ {1.666) {6,55) 4.243 17,81

EBT o 1M 0,44 2,117 8,59

Imposte (264) {1,04) {522} (2,19)

UTILE CONSOLIDATQ (153) {0,60} 1.595 8,70 |

Nella tabella che segue & riportata la suddivisione detf fatturato per centro;

Descrizione 3M/12f2023 3Mm2f2e22
Antalgik Bologna 5203 5,245
Fisioterapik Balogna 77 g78
Riva Reno 495 423
Acguapark Terme dellAgriturismo 4,200 4.593
Terme Falsines e Tarme San Luca 1.884 2.305
Poliambulatorio Felsines 5.406 . 4844
Acquabios 1.498 1474
Vitalis 1.450 537
Mesola 360 357
Sant'Agastino 285 285
Vendita prodotti Terme di Porretta 4 29
Prestazioni sanitarie e termali Teme di Ponetta 1.462 1.198
Piscina & ristorazione Valverde 147 -
Ristorazione Rifugio Coma alle Scale 311

Yendita prodotti Sa.na 21 34
Bervizi ristorazione e alberghieri Sa.na 1.685 1.699
Locazione strutture Sa.na 32 10
Irnerio 10 &1 -
Corrispettivi cessione immobili 165 -
Altrg : 10 48
Totale 25.433 23.818

il dato di fatturato consolidate evidenzia un significative incremento, raggiunge i k€ 25.433 contro k€ 23.818 del
2022 (+ 6,8%), che pur era sostenuto dal bonus terme; in particolare, si segnala la positiva performance del
centro Vitalis di Ferrara, oggetto della ristrutiurazione avviata nal 2022 e terminata nel 2023, che registra un
incremento di oltre k€ 900,

| costi per servizi incidono per il 54,3% sul fatturato e comprendono costi per compensi professionali inerenti
Fattivita def Gruppo per k€ 5,847 {pari al 23,0% dal fatturato), i costi per le risorse energetiche {gas ed energia
elettrica) pari a complessivi k€ 2.417 (9.5% del fatturato). Tali costi, da soli, costituiscona il 59,8% dallintero
ammontare dei servizi, che comprendono, inoltre, i coempenst degli Amministratori e degli organi di controlio,
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assicurazioni, manutenzioni, costi dei servizi intragruppo, consulenze, oneri bancari, servizi di logistica e
vigilanza, spese viaggi ed altre minori.

| costi per il personale ammontano a k€ 5.484 e incidono per il 21,6% sul fatturato mentre gli cneri diversi di
gestione, pari a k€ 2.417, per il 8,5%.

Gli ammaortamenti, pari a k€ 1.261, beneficiano della sospensicne attuata da alcune societd del Gruppo (in
particolare Essepienne S.r.l., Felsinee S.r.l, Ciemme 3r.l. @ Tema S.r.l), secondo quanto previsto dallart. 60
c. 7-bis del DL 104/2020, che ha portato ad una riduzione degli stessi per k€ 2.048 rispetic ai piani di
ammortamento ordinari.

| proventi e oneri finanziari comp%endono i dividendi corrisposti dalla collegata Valet S.r.l. nel corso del 2023,
per k€ 140.

La perdita consolidata di gruppo ammonta a k€ 153.

Situazicne patrimoniale
| principali aggregati patrimoniali consolidati possono essere riassunti nella seguante tabella:

3114212023 311212022
Liquidita 615 373
Magazzino 2.748 3167
Attivo Circolante 9.828 9.509
Attivo Immobilizzate 64.795 60.578
Totale capitale investito 76.924 72.625
Passivita a breve terming 25.058 20.250
Passivitd 8 medic lungo termine 21.788 21.086
Patrimonio netto di Gruppo 31.239 31.394
Patrimonio netto di terzi ; 817 915
Totale capitale acquisite 75.084 73.625

| dati sopra riportati evidenziano I'elevata patrimonializzazione del Gruppo che presenta un patrimonio netto
comptlessivo (patrimonio netto di Gruppo e patrimenic netto di terzi) di k& 32.1586,

QUALITA’, SICUREZZA, SALUTE E AMBIENTE

Il Gruppo & da sempre molto attentc alle problematiche ambientall nell'esercizio delle proprie attivitd, sia per
guanto riguarda la gestione dei materiali utilizzati che Ferogazione dei servizi resi, sianc essi prestazioni
sanitarie, termali, ricreative che I'attivitd agricola e i servizi agrituristici di ospitalité e ricettivita offerti dal Villagic
della Salute. Tutti vengono svolti con costante attenzione ai temi del rispetto della natura, del benessere
dell'individuo e del wellness inteso come modello di vita.

Nel corso dellesercizio in commento | vertici aziendali hanno proseguito il percorse di formazione al fing
sviluppare ulteriormente la propria mission e la sostenibilita dell'impatio ambientale, sociale e di governance
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dellattivita esercitata, sui tempi ESG, con l'obiettivo di miglicrare l'impatto deil'organizzazione e delle scelte
gestionali future sull'ecosistema e sulle persone che o abitano.

Incltre, In particolare, in tutte le unita operative viene effeftuato lo smaltimento differenziato dei rifiuti speciali
secondo la normativa vigente e in quasi tutte le unita & funzionante un impianto fotoveltaico per la produzione e
l'utilizzo di energia pulita.

GESTIONE DEL RISCHIO

Si fornisce qui di seguite 'analisi dei principali rischi cui il Gruppo & esposto, intendendo per tali quegli eventi
atti a produrre effetti negativi in ordine al perseguimento degli obiettivi aziendali e che quindi potrebbero
ostacolare la ¢reazione di valore.

Gestione del rischio finanziario

Le Societd del Gruppo redigono normalmente previsioni di tesoreria a tre mesi al fine di tenere costantemente
monitorate il grado di utilizzo degli strumenti finanziari, lesposizione derivante dalle relative fluttuazioni e la
capacita nel breve periodo di far fronte ai propri impegni e prendere di conseguenza le decisiont pil
apprapriate.

Si riportanc di seguifo le informazioni relative al rischio finanziaric affrontato dal Gruppo in riferimento al
particolare settore in cui opera ed alle pecuiiari modality di svolgimento della propria attivita,

Rischio di credito

Il rischio di credito & rappresentato dall'esposizione del Gruppo a potenziali perdite che possono derivare dal
Mancato adempimento delle obbligazioni assunte dalla clientela,

Il Gruppo svoige la propria attivita nei confronti di persone fisiche, che quasi esclusivamente pagano la

prestazione al momento dell'erogazione, & verso istituti pubblici, il rischio di credito & quindi sostanzialmente
rdotto al minimg,

Rischio di liquidita

Il rischio di liguidita pud emergere dalle difficolta ad oftenere finanziamenti, oppure dalleccessiva onerosita
degli stessi.

Per tale motiva, il Gruppo ha diversificato e fonti di inanziamento e la disponibility di [inee di credito in modo
da limitare il rischio di liquidita,

Particolare attenzione & posta alla gesticne delle scadenze, can una pianificazione delle stesse,

Nel corso dell'esercizio, || Gruppo ha coperto gli importanti investimenti sostenuti per lo sviluppo della propria
attivita ed offerta di servizi facendo ricorso in buona parte a finanziamenti a medio-lungo termine, il cui piano di
rimbarso & aflineate con I'orizzonte temparale dei ritarni finanziar attesi dagli investimenti stessi,

Rischio di cambio

Il Gruppo non & esposta a particolari rischi di cambio, in quanto opera quasi esclusivamente sul territorio
nazionale,

INVESTIMENTI

Nel corso dell'esercizio il Gruppo ha effettuato investimenti per complessivi k€ 5.918, cosi suddivisi;
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€000

- Terreni e fabbricati 3118
- Impianti & macchinario 832
- Altri impianti e attrezzature 497
- Concassioni, licenze € marchi B2
- Altri beni materiali e immateriali 1.340
- Acconti su immob. in carso matariali & Immateriali 62

Totale 5918

In particolare:

- tra i terreni e fabbricati rientra l'acquisizione del compendio immobiliare che comprende le piscine e
l'adiacente ristorante di Vaiverde in comune di Alto Reno Terme (BQO), acguisito tramite fusiong per
incorporazione della societd Valverde S.r.l., interamente posseduta dalla controllata Tema S.r.., per un
costo complessivo, combrensivo di laveri di ristrutturazione finora realizzati, di k€ 1.925, i laver di
ristrutturazione dell'immobile di via Irmerio 10, pari a k€ 772, e i lavori di sistemazione di fabbricati e
terreni del Villaggio della Salute in comune di Monterenzio (BO), per k€ 222, e dagli ultericri lavori di
ristrutturazione del centro Vitalis di Ferrara, per k& 414,

- Gli investimenti in impianti & macchinari comprendono impianti relativi al Villaggio della Salute, per k&
399, impianti delle Terme Felsinee e Terme San Luca per k€ 200.

- Gli altri beni materiali e immateriali comprendano k€ 328 relativi ad acquisto di mobili & arredi e
hardware relativi, in buona parte, al nuovo centro di Imeric 10, k€ 323 relativi ad acquisto di mobili &
arredi e hardware relativi, in bucna parte, al centro di Vitalis di Ferrara e k€ 352 refativi al centro di
Valverde.

RAPPORTI CONLE IMPRESE COLLEGATE

| rapporti con la societd collegata Valet S.r.l. sono di natura commerciale ed avvengono net rispetto di normali

condizioni di mercato.

Nel corse dell'esercizio i rapporti sono stati | seguenti:

Effetti neilo stato patrimeniale (€) Effetti sul conto aconamico (€)
Pengminazione Crediti Debiti Casti Ricavi
| Valet S.L.L. o 110.000 4.003 -

EVENTI SUCCESSIVI_ALLA CHIUSURA DELL'ESERCIZIO ED EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA
GESTIONE

Si segnala che, dopo la chiusura del’esercizio, non si sono verificati, nei primi mesi del 2024, eventi significativi
tali da modificare il quadro generale che emerge da quanto rappresentato nel bilancio 2023.

La societd ha realizzato negli uitimi anni, nonostante e crisi provocate prima dalla pandemia di Covid-19 e poi
dai conflitti internazionall, che hanno esasperato fe tensioni geopolitiche e generato la crescita esponenziale

dei prezzi delle fonti energetiche, un'importante politica di investimenti con V'obiettive di ampliare la gamma dei
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servizi offerti e anche con Pintento di volgere l'attivita aziendale alle esigenze di una piatea sempre pitl ampia di
potenziali utenti del weliness; settore ritenuto strategico per lo sviluppe del proprio business.
In particolare, si segnala;

- Relativamente al centro Antalgik di Mestre (VE), sono state completate nel corso del 2023 le analisi
che hanno consentito [Iufficiale riconoscimento dellacqua termale e delle sue proprieta curative,
aprendo importanti prospettive per un ulteriore sviluppo dell'attivita,

- Per quanto riguarda il centro Vitalis di Ferrara, F'avvio dell'erogazione dei nuovi servizi proposti, sia in
ambito pubblico che privato in seguito alla ristrutturazione del centro, terminata ad inizio 2023, & stata
purtroppo ritardata dal prolungarsi del set-Up dei sistemi e dei test di avvio, entrando a pien regime
solo dal mese di settembre 2023; i riscontri sono comungue stati ampiamente positivi ed hanno
permesso un incremento de| fatturato di pid di k€ 900 rispetto al 2022, I'andamento del fatturato dei
primi mesi del 2024 conferma il consolidamento delle positive performance del centro, relativamente al
quale & stato altresl concesso l'ampiamento del budget in convenzione dalla ASL competente.

- Sempre relativamente al centro Vitalis di Ferrara la programmata _trealizzazione delle piscine, in corso di
progettazicne e primo avvic, sara valutata in funzione delle riéorse disponibili, pur rappresentando
ur'importante opportunita per l'ulteriore ampliamento dei servizi proposti & per la ricetivita del centro.

- Per le Terme di Porretta (Tema S.r.l.) & ancora in corso la fase di riorganizzazione del business,
avviata dopo facquisizione delle quote sociali da parte di Essepienne S.r.l.. Tale fase, protrattasi per
tutto l"anno 2023, non pud ancora dirsi conclusa, come dimostrano gli importanti investimenti realizzati
nel gorso dello stesso anno, che proseguiranno anche nel 2024, mentre Iattivita & stata svolta
cercando di contemperare le esigenze legate alle diverse ristruiturazioni in corso con la necessita di
mantenere attivi e fruibili agli utent! i servizi proposti, che purtroppo sono risultati comunque parziali.

- Sempre Tema S.r.l. ha perfezionato, ad inizio 2023, l'acquisizione di Valverde S.ri., proprietaria delle
piscine € del’annesso ristorante situati nell'omonima localita de! comune di Alto Reno Terme {BO), che
ha comportato per il Gruppe un ultericre impegno finanziario il cui ritorno atteso & stato pUIroppo
anch'esso limitato dallimpossibilita tecnica di consentire la fruibilita di tutta la gamma dei servizi che
erano stati pensati. L'organo amministrativo della controllata sta dunque proseguendo nella propria
attivita volta ad accelerare la realizzazione dei programmi di sviluppo, dai quali dipendono [a possibilita
di conseguire gli oblettivi di crescita dei volumi per il raggiungimento nel pill breve tempa possibile
delf'equilibrio economico-finanziaric.

Dal punte di vista dell'equilibrio economico, pur evidenziandosi un significativo incremento del fatturato
consolidato, che ha raggiunto | k€ 25,433 contro k€ 23.818 (+ 6,8%) considerando anche come I'andamento
del 2022 fosse sostenuto dal bonus terme, resta significativa lincidenza dei costi energetici, per quanto
limpatto sia riduzione rispetto al precedente esercizio, cosi come si segnala |'onerosita dei finanziamenti
contratti, collegata daifandamento dell'suribor.

Nefl'ambito di quanto llustrato, la societd provvede a mantenere costantemente monitorato andamento della
gestione finanziaria, valutande con attenzione scenari prospettici alternativi in grado di indirizzare
tempestivamente le scelte gestionali. in particolare, nellattuale contesto di mercato in oui opera {i,e, sanita
privata), che sta conoscendo un costante processo di crescita dimensionale dei suoi principali aperatori, 1a
Societa ed | suoi soci sono stati destinatari di manifestazioni di interesse di important! gruppi nazfonal,
finalizzate a proporre la creazione partnership efo vere integrazioni socletarie ed operative. Nello stesso tempo,
sono pervenute manifestazioni di interesse anche per il “solo” acquisto di singoli “rami aziendali” (i.e
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poliambulatori} comprensivi dei relativi complessi immobiliari, in considerazicne del pregio commerciale di
questi uitimi.

Per questa ragione, 1a direzione aziendale ha conferito mandato ad un importante advisor con 'obietiivo di
valutare le alternative piu adeguate a cogliere le opportunita offerte dal mercato.

Boloegna (Boj), 29 Maggio 2024

p. Il Consiglio di Amministrazione
IL PRESIDENTE
{Dr. Federico Monti)
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ESSEPIENNE S.R.L.
Bilancio consolidato al 31-12-2023

Sede Legale: Via trnerio, 10 - BOLOGNA
Iscritte al Registro Imprese di: BOLOGNA

C.F. & numero iscrizione: 03355080379

Iscritta al R.E.A. di BOLOGNA n. 283128
Capitale Sociale sottoscritto € 1,000.000,00 i.v.
Partita IVA: 03355080379

Relazione del Sindaco Unico alfassemblea dei soci

. All'assemblea dei soci del GRUPPO ESSEPIENNE S.R.L,

La presente relazione unitaria contiene ja “Relazione del revisore indipendente ai sensi
dell’art. 14 del D.Lgs. 39/2010" e la “Relazione ai sensi dell'art. 2429, comma 2, c.c.”.

Relazione sulia revisione legale del bifancio d’esercizio
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Il bilancio consolidato, redatto dalla Capogruppo Essepienne S.rl., & costituito dallo stato
patrimoniale, dal conto economico, dal rendiconto finanziario, dal prospetio delle variazioni di
patrimonio netto consolidato e dalla nota integrativa, redatti secondo i criteri previsti dalla
vigente nommativa ed in conformita ai principi contabili nazionali. Tale documento rifletie le
risultanze delie scrifture contabili regolarmente tenute dalla Capegruppo e dalle societa
controliate, rettificate dalle eliminazioni proprie del processc di consolidamento, nonché dalle
appestazioni delineate nel seguito di questa nota.

Giudizio
Ho svolto la revisione legale dell'allegato bilancio consclidato del Gruppo ESSEPIENNE

S.R.L., costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2023, dal conto economico per
I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A mio giudizio, il bilancio consolidato fornisce una rappresentazione veritiera e corretta
deila situazione patrimoniale e finanziaria del Gruppo al 31 dicembre 2023 e del risultato
economico e dei flussi di cassa per 'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme
italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.
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Elementi alia base def gitidizio

Nel'ambito della revisione contabile svolta in conformitd ai principi di revisione
internazionali {SA ltalia, ho esercitato il giudizio professionale e ho mantenuto lo
scetticismo professionale per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre:

* ho identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio consolidato, dovuti
a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito e svolto procedure di
revisione in risposta a tali rischi; ho acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su
cui basare il mio giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo dovuio a frodi &
pitl elevato rispetio al rischio di non individuare un errore significativo derivante da
comportamenti o eventi non intenzicnali, poiché la frcde pud implicare lesistenza di
collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del
controlio internc;

+ ho acquisito una comprensione dei controllo interno rilevante ai fini della revisione
contabile alio scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non
per esprimere un giudizio sull'efficacia del controlle interno delle sccieta del Gruppo;

+ ho valutato 'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza
deile stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa ia relativa informativa;

« sono giunto ad una conclusione sull’appropriatezza defl’'utilizzo da parte degl
amministratori del presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi
acquisiti, suil’eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o
circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacitéa delle societa del
Gruppo di continuare ad operare come un'entita in funzionamento;

*» ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio consolidato nel
suc complesso e se il bilancio consolidato rappresenti ie operazioni e gli eventi sottostantl
in modo da fornire una corretta rappresentazione.

Nel corso dell'esercizio chiuso il 31 dicembre 2023 |la mia atiivita & stata ispirata alle
disposizioni di legge e alle Norme di comportamentc del collegic sindacale emanate dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.

Afttivita di vigilanza ai sensi degli artt. 2403 e ss, ¢.c.

SR A U AL Al T et T ML L U WL AR AR B UYL A NRUSE U RN R A W Lo £ 54

He vigilato sullosservanza della legge e dello statute e sul rispetto dei principt di corretta
amminisirazione e, in particolare, sulladeguatezza dell'assetlo crganizzativo,
amministrativo e contabile adottato dalle Societa del Gruppo.

La mia attivita & stata rivolta, in cssequioc alle vigenti norme in materia, aila verifica della
correttezza e delladeguatezza delle informazioni contenute nei documenti relativi al

Bilancio Consolidato ed alia Relaziche sulla Gestione dell’esercizio chiuso al 31 dicembre
2023.

La mia attivita di vigllanza & stata svolta in osservanza dei principi di comportamento del
Collegio sindacale emanati dal Consiglic Nazicnale dei Dottori Commercialisti e degli
Espetrti contabili e ha riguardato in particolare:

s



ESSEPIENNE S.R.L. Bilancio af 31/12/2023

1) la verifica deil'esistenza e dell'adeguatezza nell'ambito della struttura organizzativa
di Essepienne Srl di una funzione responsabile def rapporli con le societa
controllate;

2) Yesame della composizione del Gruppo e i rapporti di partecipazione, al fine di
valutare la determinazione dellarea di consolidamenta. Rientrano nellarea di
consolivamento, oltre alla capogruppo Essepienne Srl, le seguenti societa
confrollate consolidate con il metodo integrale:

- Felsinee 81 (sede Bologna} percentuale di possesso pari al 98,3315%;

- Tema Srl con sccio unico (sede Bologna) percentuale di possesso pari al
100,0000 %;

- Ciemme Sl (sede Bologna) percentuale di possesso pari al 75,0000%;
- SA.NA. 51l (sede Bologna) percentuale di possesso pari al 100,0000%;

In conformitd a tali principi, ho fatto riferimento alle rorme di legge che disciplinano la
formazione del bilancio consolidato. Pertanto, ho accertato:

a} la correttezza delle modalita seguite nell'individuazione dell'area di consolidamento
e l'adozione di principi di consolidamento delle partecipate conformi a quanto
previsto dai principi contabifi:

b) il rispetto delle norme di legge inerenti la formazione, limpostazicne del bilancio e
della Relazione sulla gestione;

¢) ladeguatezza dell'organizzazione presso Ia Capogruppo, per quanto riguarda
I'afflusso delle informazioni nelle procedure di consolidamento:

d) il rispetto dei principi di consolidamento relativamente all'slisione dei proventi e degli
oneri, cosi come dei crediti e dei debiti, reciproci delle societa consolidate:

e) la coerenza della Relazione sulla gestione del Gruppo, benché redatia
congiuntamente al Bilancio di esercizio 2023, con i dati e !e risultanze del Bilancio
consolidato al fine di fornire un'ampia informativa suil'andamento economico-
finanziario del Gruppo e sui rischi cui lo stesso & soggetto, nonché sui fatti di rilievo
avvenuti successivamente alla data di chiusura dell'esercizio che non hanno avute
Impatti sul Bilancio 2023.

E' stata considerata larea di consolidamento, sono stati esaminati i principi di
consolidamento ed & stata verificata fa congruita dei criteri di valutazione applicati. la
documentazione esaminata e le informazioni assunte nen evidenziano scostamenti delle
norme di legge che disciplinano la redazione del Bilancio consolidato,

Hl Bilancic & stato redatto nel presupposto della confinuita aziendale, in guanto gl
Amministratori hanno verificato l'insussistenza di indicatori di carattere finanziario,
gestionale o di altro genere che potessero segnalare criticita circa la capacita delle Societa
di far fronte alle proprie obbligazioni nel prevedibile futuro e in particoiare nei prossimi 12
mesi dalla data di approvazione del bilancio.

Osservazioni in ordine al bilancio
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Il risultato consolidato di esercizio risulta pari ad € - 152.800, di cui di pertinenza del gruppo
di € - 155,040 e di pertinenza di terzi di € 2.240.

Stato Patrimoniale
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IMMOBILIZZAZIONI 64,795,018 60.575.727
ATTIVO CIRCOLANTE 13.780.098 12.604.219
RATE! E RISCONTI 400.220 445.128

TOTALE ATTIVO 78.984.336 73.625.074

PATRIMONIO NETTO 32.156.384 32.308.584

FONDO RISCHI E ONER] 1,050,815 451,065
TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO 1.394.496 1.442.628
DERITI 41.808.634 37.160.884
RATEI E RISCONT! 2574.007 2.261.903
TOTALE PASSIVO 76.084.336 73.625.074
Conto Economico
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VALORE DEL|.A PRODUZIONE 26.923.324 28.011.405
COSTI DELLA PRODUZIONE 95,145,805 30.137.446
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE (A - B) 1777519 (2.126.041)
RISULTATO PRIMA DELLE [MPOSTE (A-B+-C+-D) 111,522 2.116.532
IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERGIZIO, CORRENTI.

DIFFERITE E ANTICIPATE 264.322 521.900
UTILE (PERDITA} CONSOLIDATO DELL'ESERCIZIO (152.800} 1594.632
RISULTATO DI PERTINENZA DEL GRUPPO (155.040) 1593.928

RISULTATO D| PERTINENZA DI TERZI 2.240 704

A mio giudizio, il bilancio consolidatc nel suo complesso esprime in modo corretto la

situazione patrimoniale e finanziaria ed il risultato economico del Gruppo per I'esercizio
chiuso al 31.12.2023.

Osservazione e proposte in ordine alla approvazione dei bilancio
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La societd monitora costantemente 'andamento della gestione finanziaria, valutando con
attenzione scenari prospettici alternativi in grado di indirizzare tempestivamente le scelte
gestionali. In particolare la Societa ed i suci soci sono stati destinatari di manifestazioni di
interesse di importanti gruppi nazionali, finalizzate a proporre ia creazione partnarship efo
vere integrazioni societarie ed operative. Sono anche manifestazioni di interesse per il
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“50l0" acguisto i §ingoli ‘rami azlendali® compransivi-del rélativi complessi immobiliar,, in

considerazione del pregio commerciale di- questi ultifi. Per ‘questa. ragiene, & dre?Jcme
azienggle fa confefiio. mandato ad un importante advisor con I'obiettivo di valutare: Ie
afternative pill adeguate-a- coglisre le.epporurita offerte dal mérgato,.

10 congiderazione di quants sopra. esposto invite PAssemblea & volor assuiners le
opportune delibsrazioiii i ording 51 nsult :Gonsequito,
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